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LEI COMPLEMENTAR N° 123/2023 DE 05 DE ABRIL DE 2023.

Institui o Plano Diretor do Municipio (PDM)
de Anchieta e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal de Anchieta-ES, faz saber que a Camara Municipal de Anchieta,
Estado do Espirito Santo, no uso de suas atribuigdes legais, aprovou e o Chefe do
Poder Executivo sanciona a seguinte Lei:

Art. 1°. Em atendimento as disposigdes da Constituicdo Federal, do Estatuto da
Cidade e da Lei Organica Municipal, fica aprovado, nos termos desta Lei, o Plano
Diretor do Municipio de Anchieta.

§1° O Plano Diretor & o instrumento basico da politica urbana e territorial do municipio,
qgue visa organizar a ocupacao do territério municipal de forma a proporcionar
qualidade de vida para o conjunto da populagéo, baseado nos valores sociais e deve
garantir o desenvolvimento sustentavel, praticado em estreita correlagdo com o meio
ambiente e o patriménio cultural.

§2° O Plano Diretor tem como ponto de partida o reconhecimento geral € a protegao
que couber ao patriménio herdado pelas atuais geracdes, formado pelas dotagbes da
natureza e realizacdes do género humano e integra ao sistema de planejamento
municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes orgcamentarias e a lei do
or¢camento municipal orientar-se pelos principios fundamentais, objetivos gerais e as
diretrizes nele contidas.

TITULO I - DOS PRINCIPIOS, OBJETIVOS E DIRETRIZES GERAIS DA
POLITICA URBANA
CAPITULO | - DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art. 2°. Os agentes publicos, privados e sociais responsaveis pelas politicas e normas
explicitadas neste Plano Diretor devem observar e aplicar os seguintes principios:

|. promocéao da justica social, da erradicagdo da pobreza, da erradicacao da
exclusao social e reducao das desigualdades sociais e regionais;

ll. promogéo da cidade sustentavel para todos, valorizando os aspectos relativos
a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte,
aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer para as presentes e futuras
geracoes;

lll. respeito as func¢des sociais da cidade e a funcao social da propriedade;

IV. recuperacao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizagdo de imoveis urbanos; r
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V. ftransferéncia para a coletividade da valorizagdo imobiliaria inerente &

urbanizacgao;

VI. universalizacao da mobilidade e acessibilidade;

VII. prioridade ao transporte coletivo publico e ao ndo motorizado;

VIII. organizagao da circulagédo garantindo a paz no transito;

IX. preservacao e recuperacao do meio ambiente natural;

X. fortalecimento do setor publico, recuperacao e valorizacao das fungdes de
planejamento, articulagao e controle da Politica Urbana;

Xl. descentralizagdo da Administragdo Publica;

Xll. gestao democratica da cidade, mediante participagéo da populacao e das
associacgoes representativas dos varios segmentos da comunidade nos
processos e decisao, planejamento, formulacdo, execuc¢ao,
acompanhamento e fiscalizacdo do desenvolvimento urbano;

XIll. estimulo ao surgimento de novos negoécios, especialmente daqueles que
se enquadram nas vocagodes da cidade.

Art. 3°. A cidade cumpre sua funcao social na medida em que assegura o direito de
seus habitantes ao acesso:

I.  amoradia;

ll. ao transporte coletivo;

Ill. ao saneamento ambiental;

IV. a energia elétrica;

V. ailuminagao publica;

VI. ao trabalho;

VII. a educacgao;

VIII. a saude;

IX. ao esporte;

X. ao lazer;

Xl. aseguranca;

Xll. ao patriménio, a identidade e memoéria cultural,
XIll. ao meio ambiente preservado e sustentavel;
XIV. ao culto religioso;

XV. a cultura.

Art. 4°. Para garantir o cumprimento da funcdo social da cidade, o Poder Publico
Municipal devera atuar de maneira a:

I. promover politicas publicas mediante um processo permanente de gestéo
democratica da cidade e de participagéo popular,;

Il. ampliar a base de auto-sustentacdo econdémica do Municipio gerando
trabalho e renda para a populacao local;

Ill. aumentar a oferta de moradias sociais evitando a degradacéo de areas de
interesse ambiental pela urbanizacéo; {
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IV. atender & demanda de servigos publicos e comunitarios da populagéo que
habita e atua no Municipio;

V. promover usos compativeis com a preservacéo ambiental;

VI. criar pontos de atratividade com implantagao de equipamentos e atividades

de turismo, eventos culturais e cientificos.

Art. 5°. A propriedade, visando cumprir as diretrizes do PDM, deve atender no
minimo aos seguintes requisitos:

|. respeitar os limites e indices urbanisticos estabelecidos nesta Lei e na
legislacao dela decorrentes;

Il. ser utilizada e aproveitada para atividades ou usos de interesse urbano ou
rural, caracterizadas como promotores da fungdo social da cidade;

lll. ter aproveitamento, uso e ocupacdo do solo compativeis com:

a) a preservacao, a recuperacao e a manutencao ou melhoria da
qualidade do meio ambiente;

b) o respeito ao direito de vizinhang¢a;
c) a seguranca dos imoéveis vizinhos;
d) a seguranca e a saude de seus usuarios e vizinhos;

e)a redugdo das viagens por transporte individual motorizado, com a
valorizacao do transporte coletivo publico e o ndo motorizado;

f) a oferta de condicbes adequadas a realizacao das atividades voltadas para
o desenvolvimento socioeconémico;

g) a oferta de condicdes dignas para moradias de seus habitantes;
h) a preservacao da memoria histoérica e cultural.

§1°. Atividades de interesse urbano ou rural séo aquelas inerentes ao pleno exercicio
do direito a cidade sustentavel, ao pleno respeito e cumprimento das fungdes sociais
da cidade e ao bem-estar de seus habitantes e usuarios, incluindo:

l. moradia;
Il.  producao industrial;

lll.  producéo agricola, compreendendo o incentivo e protecao da agricultura
familiar;

IVV. comércio de bens;

V. prestacao de servicos;

VI. circulagdo e mobilidade urbana;

VIl. preservacgéo do patriménio cultural, histérico, ambiental, e paisagistico;

VIIl. preservacéo dos recursos naturais, tais como 0s mananciais, 0sS corpos
d'agua, as areas arborizadas e as reservas florestais; {

IX. areas de convivio e lazer;
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X. e utilizagéo de areas nao edificadas, subutilizadas ou nao utilizadas para
o atendimento das necessidades dos habitantes da cidade quanto a
gualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento de atividades
econdmicas, geradoras de emprego e renda.

§2°. A compatibilidade com a preservacao do meio ambiente se refere ao controle das
poluigdes visual, sonora, do ar, da agua, do solo e da destinacéo dos residuos, assim
como a fluidez de drenagem das aguas pluviais e dos corpos d'agua, a maior
permeabilidade do solo, & maior preservacao de sua cobertura vegetal e da vegetacéo
significativa existente, de modo a garantir a todos um ambiente urbano e rural
saudavel.

§3°. Sujeitam-se as sancgdes previstas em Lei os proprietarios de imoveis urbanos ou
rurais que por qualquer meio, artificio ou omissao, impeg¢am ou dificultem a realizagao
de atividades de interesse urbano ou rural em sua propriedade.

CAPITULO Ii - DA POLITICA URBANA E TERRITORIAL

SECAO | - Da Politica de Desenvolvimento Econdémico

Art. 6° S3o diretrizes da Politica de Desenvolvimento Econémico:

I.  ajusta distribuigdo de renda em beneficio da populag&o carente, de modo que
assegurem os direitos fundamentais estabelecidos na Constituicao Federal;

Il. o desenvolvimento sustentavel respeitando o meio ambiente;

lll. a potencializagdo das oportunidades decorrentes da exploragdo industrial,
especialmente a metal mecanica, a petrolifera e a do gas natural;

IV. o fomento do micro empreendedorismo individual, € a implantacéo de micro,
pequenas e médias empresas no municipio;

V. apromocao do desenvolvimento das atividades turisticas;
VI. a potencializagao de servigos de logistica, portuérios e retro portuarios;

VIl. a atracdo de empreendimentos publicos e privados voltados a producgdo de
conhecimento tecnoldgico e cientifico;

VIII. o estimulo ao associativismo e cooperativismo;

IX. a atracdo de empreendimentos econdmicos mediante a criagdo de incentivos,
inclusive tributarios, de forma a alavancar o desenvolvimento industrial, comercial e
de prestacdo de servicos no Municipio, sempre com a preocupag¢éo e foco na
sustentabilidade;

X. ageracgio e preservacado do emprego e o aumento da renda;

Xl. a qualificagdo da mao de obra local; \CZ
)
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Xll. a melhoria da infraestrutura de transporte, saneamento e adequacao do sistema
viario de forma a viabilizar o desenvolvimento industrial, comercial e de prestacéo de
servicos no Municipio;

Xlll. o estimulo ao desenvolvimento de atividades nauticas.

SEGAO Il - Do Desenvolvimento Turistico

Art. 7° Sao diretrizes do Desenvolvimento Turistico:
I a consolidacao de novos segmentos de turismo;

. a implementacao de formas de articulagao regionais para o desenvolvimento
de atividades turisticas;

lll. aampliacdo da infraestrutura turistica;

IV. a constituicdo de sistema eficiente de informacdes turisticas;

V. a promocao e divulgacao do Polo Turistico;

VI. a capacitacido de recursos humanos para o Desenvolvimento Turistico;

VIl. o fortalecimento dos segmentos turisticos consolidados.
SECAO Il - Da Integragido Regional

Art. 8°. Sao diretrizes da Integracao Regional:

l. a participagdo de representantes da sociedade civil nas instancias de
formulacdo, implementacgao, avaliacdo, monitoramento de planos regionais;

Il. a integracdo das instancias do Poder Executivo Municipal em 6rgaos
| intergovernamentais da Administragdo Direta e da Administracéo Indireta do
Governo Federal, Estadual e Municipal.

SECAO IV - Da Politica de Protegdo do Patrimdnio Histérico, Cultural e
Paisagistico

Art. 9°. A politica municipal de patriménio histérico, cultural e paisagistico visa
preservar e valorizar o patriménio cultural de Anchieta, protegendo suas expressoes
material e imaterial, tomadas individual ou em conjunto, desde que portadoras de
referéncia a identidade, a acdo, ou a meméoria dos diferentes grupos da sociedade.

_Art. 10. Patrimbnio material sdo todas as expressdes e transformacdes de cunho ;
historico, artistico, arquitetonico, arqueolodgico, paisagistico, urbanistico, cientifico e !
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tecnoldgico, incluindo as obras, objetos, documentos, edificagbes e demais espacos
destinados as manifestagdes artistico-culturais.

Art. 11. Patriménio imaterial sdo todos os conhecimentos e modos de criar, fazer e
viver identificados como elementos pertencentes a cultura comunitaria, tais como as
festas, a gastronomia, dancas, o entretenimento, bem como as manifestacbes
literarias, musicais, plasticas, cénicas, ludicas, religiosas, entre outras praticas da vida
social.

Art. 12. Sao diretrizes da Politica de Protecdo do Patriménio Histérico, Cultural e
Paisagistico:

.| o fortalecimento da cidadania cultural;

Il a compatibilizacao do desenvolvimento econdmico e social com a
preservacao da identidade cultural;

M. o estimulo a preservacao da diversidade cultural existente no Municipio;

V. o estimulo ao uso, conservacao e restauro do patriménio histoérico, cultural
e paisagistico;

(A a compatibilizacado de usos e atividades com a protecao do patrimdnio
histérico, cultural e paisagistico;

VI. a adocao de medidas de fiscalizacdo ostensiva e qualificada para protecéo
do patriménio;

VI a integracao das acdes publicas e privadas destinadas a protecéo do
patriménio cultural da cidade, articuladas a ac6es e estudos promovidos pelo
Instituto do Patriménio Historico e Artistico Nacional - IPHAN e outras entidades
ligadas a preservacgao do patriménio historico e cultural.

Art. 13. Os objetivos da Politica de Protecdo do Patriménio Histérico, Cultural e
Paisagistico se consolidam pela aplicagédo de acdes estratégicas tais como:

|. amanutencao de relagdo permanente dos bens materiais e imateriais, moveis
e iméveis, singulares ou coletivos, referéncias de valor cultural e simbdlico,
considerados como de especial interesse de preservacao, conteudo de
pesquisa histéria, levantamentos graficos, fotograficos, documentais e outros
suportes de memoéria, diagnostico sobre estado de conservacéo e condicdes
de uso;

Il. a despoluicdo visual, com a melhoria, a recuperacdo e a adequagao dos
logradouros publicos, com a implantagdo de incentivos a conservagao de
edificagdes de interesse histérico e artistico a fim de valorizar sua arquitetura,
visando a preservacgdo e revitalizacdo de areas de preservacao cultural do
municipio;

lll. a identificagdo e catalogacao das localidades com caracteristicas histéricas,
culturais e paisagisticas nas areas rurais do municipio que componham a
formacao do histérico local como culturais de imigrantes, afrodescendentes e
outras; ‘bL
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IV. a elaboracdo e implementacdao de programas de conscientizacdo da
populacao, sobre a importancia de conhecer e preservar o patriménio historico
e cultural da cidade;

V. a constituicdo de equipe técnica de protegao cultural com o objetivo de
elaborar planos e projetos de preservacdo, conservacdo e valorizagcdo do
patrimdnio histérico e cultural do municipio;

VI. a ampliacao e capacitagao do corpo funcional de técnicos e fiscais a fim de
melhor controlar e fiscalizar as agdes realizadas em areas de preservacao e
de interesse cultural.

SECAOQ V - Da Politica de Meio Ambiente

Subsecio Unica — Das Disposicoes Gerais

Art. 14. Constituem principios da politica municipal do Meio Ambiente:

l. gestao e atuacao do Municipio na promogéo, manutencgéo e controle do meio
ambiente ecologicamente equilibrado, entendido como bem de uso comum
do povo;

Il. gerenciamento da utilizacao adequada dos recursos naturais baseadas na
precaucio e na agao conjunta do Poder Publico e da coletividade, visando
proteger, conservar e recuperar a qualidade ambiental propicia a vida,
garantindo desenvolvimento sustentavel;

lll. organizacado e utilizagdo adequada do solo urbano e rural, objetivando
compatibilizar sua ocupacdo com as condicbes exigidas para a
recuperacao, conservacdo e melhoria da qualidade ambiental,

IV. protegao dos ecossistemas, dos recursos hidricos, do solo, dos recursos
atmosféricos, da fauna e da flora;

V. realizacdo de planejamento e zoneamento ambientais, bem como o controle
‘ e fiscalizacdo das atividades potenciais ou efetivamente degradantes;

VI. promogéo de estimulos e incentivos e formas de compensagéo as atividades
destinadas a manter o equilibrio ecolégico;

VII. articulagdo, coordenacao e integracdo da acéo publica entre os 6rgaos e
entidades do Municipio e com os dos demais niveis de governo, bem como

a realizacg&o de parcerias com o setor privado e organizacdes da sociedade
civil, visando a recuperacao, preservacao e melhoria do meio ambiente;

VIIl. promocgdo da educagao ambiental.
Art. 15. Constituem objetivos da politica municipal do Meio Ambiente:

. compatibilizar o desenvolvimento econdmico e social com a instauragéao e
ou conservagao da qualidade ambiental, visando assegurar as condigbes da
sadia qualidade de vida e do bem-estar da coletividade e demais formas de ? ,
vida;
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Il.  estabelecer, no processo de planejamento da Cidade, normas relativas ao
desenvolvimento urbano que levem em conta a protecido e melhoria
ambiental e a utilizagdo adequada do espaco territorial e dos recursos
hidricos, mediante criteriosa definicdo do uso e ocupacéo do solo;

Ill. estimular a adogcdo cultural de habitos, costumes e praticas sociais e
econdmicas nao prejudiciais ao Meio Ambiente;

IV. adequar as atividades e agbes do Poder Publico e do setor privado, no
ambito urbano e rural, as exigéncias do equilibrio ambiental e da
preservacao dos ecossistemas naturais;

V. fixar critérios e padroes de qualidade ambiental e de normas relativas ao uso
e manejo de recursos ambientais, de forma a promover, continuamente, sua
adequacdo em face das inovagdes tecnologicas e de alteracdes
decorrentes da agao antrépica ou natural;

VI. promover a diminuicdo e o controle dos niveis de poluicdo ambiental:
atmosférica, hidrica, sonora, visual e do solo;

VII. promover a recuperacao e protegao dos recursos hidricos, matas ciliares e
areas degradadas;

VIIl. incentivar a adocdo de alternativas para utilizacdo dos subprodutos e
residuos decorrentes das atividades urbanas, industriais e agricolas;

IX. estimular a revisdo dos processos de produgédo industrial e agricola, bem
como atividades urbanas com vistas a reducao do consumo de energia e
demais recursos naturais;

X. estabelecer normas de seguranca para armazenamento, transporte e
manipulacao de produtos, materiais e residuos perigosos;

Xl. criar e manter unidades de conservacao municipal, de relevante interesse
ecologico e turistico;

XIL. proteger a fauna e a flora;

Xlll. realizar plano de manejo para implantacao e consolidacdo de arborizacéo
urbana adequada,;

XIV. elevar os niveis de saude, através de provimento de infraestrutura sanitaria
e de condicoes de salubridade das edificagbes, vias e logradouros publicos;

XV. proteger os patrimonios historicos, paisagisticos, artisticos, arqueolégicos,
geologicos, ecoldgicos e cientificos;

XVI. realizar a protegdo ambiental regional, mediante convénios e consorcios
com os Municipios vizinhos;

XVII. estimular a implantagdo de programas de educagao ambiental.

Art. 16. A criacao, implantagéao e gestdo de unidades de conservacgéo observarao
os critérios e normas do Sistema Nacional de Unidades de Conservacéao. {
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Art. 17. Devera o Municipio incluir no orgamento dos projetos, servicos e obras
municipais, recursos destinados a prevenir ou corrigir os impactos ou prejuizos de
natureza ambiental decorrentes de sua execucéo.

Art. 18. O Municipio, atendendo ao interesse local, estabelecera a politica ambiental
em harmonia e articulacdo com a politica ambiental regional, estadual e federal.

Art.19. O Poder Puablico Municipal estimularda e incentivara acdes, atividades,
procedimentos e empreendimentos, de carater plblico ou privado, que visem a
protecdo, manutencdo e recuperagdo do meio ambiente e a utilizacao
autossustentada dos recursos ambientais, mediante concessao de vantagens fiscais
e crediticias, procedimentos compensatoérios, apoio financeiro, técnico, cientifico e
operacional.

Art. 20. Constituem Diretrizes da politica municipal do Meio Ambiente:
l. definir metas a serem atingidas para a qualidade da agua, do ar e do solo;

Il.  fixar diretrizes e pardmetros ambientais para o uso e ocupacio do solo e
! para a conservacgao e ampliacao da cobertura vegetal;

Ill. determinar capacidade suporte dos ecossistemas, indicando limites de
absorcao de impactos provocados pela instalacdo de atividades produtivas
e de obras de infraestrutura;

IV. criar programas e instrumentos especificos de gestdao, monitoramento,
prevencao, reducao de riscos e de mitigacdo de impactos ambientais
decorrentes de eventos hidrologicos criticos, incéndios florestais, queimadas
urbanas e rurais predatorias, atividades industriais e agricolas poluidoras,
do aumento e densidade de trafego de veiculos automotores e da
disposicao de residuos sélidos;

V. promover o controle das atividades poluidoras para prevenir e combater os
danos ambientais de assoreamento da rede hidrica, alteragdes climaticas,
poluicao das aguas e do ar, erosao e contaminacéo do solo, degradacéao de

~areas protegidas, poluicdo sonora, presenca de vetores e doencas
endémicas;

VI. desenvolver e democratizar o meio ambiente urbano e rural saudavel;
VIl. reduzir os riscos socioambientais;

VIIl. ampliar a educacao ambiental;

IX. preservar a paisagem e visuais notaveis do municipio;

X. preservar, conservar, recuperar e usar sustentavelmente os ecossistemas e
recursos naturais;

XI. ampliar, conservar e gerir de forma democratica as areas verdes;
Xll. reduzir os niveis de poluicao visual, sonora, do ar, das aguas e dos solos;
-~ XII. estimular o uso de fontes de energia com menor potencial poluidor;

XIV. respeitar as normas e legislacéo de protecdo dos Direitos Humanos.

/

9
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Art. 21. Constituem agoes estratégicas da politica municipal do meio ambiente:

I.  medidas diretivas constituidas por normas, padrdes, parametros e critérios
relativos a utilizagédo, exploragao e conservacédo dos recursos naturais e a
melhoria da qualidade ambiental;

1l. instituir o planejamento e zoneamento ambiental;
lll.  incentivar o Fundo Municipal de Meio Ambiente;

V. criar mecanismos de estimulos e incentivos para a recuperacéo,
preservacao e melhoria do meio ambiente;

V. controlar, monitorar, fiscalizar e auditar as atividades, processos e obras que
causem ou possam causar impactos ambientais, bem como aplicar
penalidades administrativas;

VI. estudar formas de compensacao pelo dano e pelo uso de recursos naturais;

VL. promover medidas destinadas a pesquisa e a capacitacdo tecnoldgica
orientada para a recuperacido, preservacao e melhoria da qualidade
ambiental;

'VIIl. desenvolver a educacao ambiental em diferentes espacos e equipamentos,
como em escolas, unidades de conservagao, parques urbanos e pracas do

| Municipio;

IX. promover a arborizagao urbana;

X. incluir a tematica ambiental permeando a formagdo de diferentes
profissionais;
Xl. utlizar o procedimento do licenciamento ambiental municipal, em

consonancia com o 6rgao ambiental estadual, como instrumento de gestao
visando o desenvolvimento sustentavel, de acordo com a legislagéo vigente;

;XII. elaborar diagnéstico ambiental, considerando a partir das condigbes dos

' recursos ambientais e da qualidade ambiental, incluindo-se o grau de

- degradacao dos recursos naturais, das fontes poluidoras e do uso do solo
municipal.

SECAO VI - Da Politica de Saneamento Ambiental

Art. 22. S30 diretrizes da politica de Saneamento Ambiental:

l. universalizacao dos servigcos de saneamento basico de coleta e tratamento
de esgotos e de abastecimento de agua potavel em quantidade suficiente
para atender as necessidades basicas de consumo.

Il.  incentivo ao reuso de aguas servidas;

1 reducdo da geracgdo, ampliacao da coleta seletiva e reciclagem de residuos
soélidos; 14
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IV. melhoria no sistema de drenagem e manejo de aguas pluviais;

V. elaboracao do planode contingéncia para situagdes criticas de poluicao do
ar e abastecimento de agua;

VI.  combate de artrépodes e roedores vetores de doengas transmissiveis e
| Zoonoses.

SE(}[\O VIl - Da Politica dos Recursos Hidricos, Superficiais e Subterraneos

Art. 23. A politica dos Recursos Hidricos compreende os seguintes elementos
estruturais:

1. as agbes do Municipio, no sentido da recuperagdo e preservacido dos
recursos hidricos, estdo calcadas nas legislacées federal, estadual e
municipal;

~II. aagua, um bem de dominio publico, recurso natural limitado e essencial a
vida, ao desenvolvimento e ao bem-estar social, devera ser controlada e
utilizada, conforme padrdes de qualidade satisfatoria, por seus usuarios, e
de forma a garantir sua perenidade, em todo territério do Municipio;

ll. a utilizagdo da agua subterrdnea e superficial tera como prioridade o
| abastecimento publico.

§1°.? O Municipio podera buscar parceria no setor privado, para elaboracdo e
implementagdo de projetos, servicos e obras para recuperagdo, preservacao e
melhoria dos recursos hidricos.

§2°. O Municipio podera celebrar convénios de cooperagao com o Estado visando o
gerenciamento dos recursos hidricos de interesse local.

§3°. O A bacia hidrografica é a unidade territorial para implementacao da Politica
Municipal de Recursos Hidricos e atuagdo no sistema de gestdo desses recursos
naturais.

Art. 24. Em relacdo as Aguas Subterraneas que abastecem o Municipio, o Poder
Executivo Municipal, através dos 6rgaos competentes, devera:

I. exercer controle sobre as formas de captacdo e exploracdo, através do
cadastramento, licenciamento e autorizagéo de todos os pogos situados no
Municipio, inclusive cisternas;

ll. realizar programas permanentes de deteccao e controle quantitativo de
perdas no sistema publico de abastecimento de agua;

lll. estabelecer critérios e executar programas de controle das potenciais fontes
poluidoras de agua subterrénea; ?
‘

IV. estabelecer critérios para a localizagcdo industrial, baseados na
disponibilidade hidrica e assimilacao dos corpos d’agua;
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V. exigir que as escavagdes, sondagens ou obras para pesquisa, exploracao
mineral ou outros afins, utilizem tratamento técnico adequado para
preservar o aquifero.

Art. 25. Das Aguas Superficiais que abastecem o Municipio, o Poder Executivo
Municipal, através dos 6rgaos competentes, devera:

l.  em situacdo emergencial, limitar ou proibir, pelo tempo minimo necessario,
0 uso da agua em determinadas regides do Municipio, o langamento de
efluentes nos corpos d'agua afetados, ouvidos os 6rgaos estaduais
competentes;

II. proibir o desvio, a derivagao ou a construgao de barragens nos leitos das
correntes de agua, bem como obstruir de qualquer forma o seu curso sem
autorizacdo dos orgdos estaduais e federais competentes, devendo
comunicar a Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§1°. Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar convénios com o Estado
ou ¢om a Uniao para representa-los na outorga de concessdo, permissdo ou
autorizagdo para o uso e derivacio das aguas publicas, nos termos e condigcdes da
Iegis,:lagéo pertinente.

§2°. As acbes pertinentes a outorga referida no paragrafo anterior serdo executadas
pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

§3°. Administracdo Municipal, através da Secretaria Municipal de Meio Ambiente,
devera adotar medidas para a protecdo e o uso adequado das aguas superficiais,
fixarjdo critérios para a execucao de servicos, obras ou instalacao de atividades nas
margens de rios, corregos, represas e galerias.

SECAO ViIil - Da Politica Agricola e Pesqueira

Art. 26. Cabera o Poder Publico elaborar e implementar um Plano Diretor da
Agricultura e da Pesca Sustentavel, fortalecendo mecanismos e instrumentos de
articulacdo institucional, descentralizacdo e gestao entre governo e sociedade civil,
com a elaboracao de agendas de desenvolvimento regional da agricultura e da pesca.

Art. 27. Constituem objetivos e diretrizes de uma politica municipal agricola:

I. estimulo ao beneficiamento e agro industrializacdo da producao, por meio de
empreendimentos individuais ou coletivos, com o objetivo de agregar valor aos
produtos, atendendo padrdes de qualidade exigidos pelo mercado, bem como
ampliacéo das oportunidades de ocupacao, trabalho e renda;

Il. estudos de viabilidade e de incremento de alternativas energéticas renovaveis
como a solar, edlica e o biodiesel;

lll. incentivo ao planejamento ambiental € ao manejo sustentavel dos sistemas

produtivos agricolas;
~IV. estabelecimento de instrumentos legais de redugéo e controle do uso de sL
~ agrotoxicos; /
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V. reconhecimento social da multifuncionalidade do espaco rural e da agricultura
- para a construcado de uma estratégia municipal de enfrentamento de crises
alimentares e econémicas, bem como, da importancia de seu papel na inclusao

social, na conservacao ambiental, na participacao politica e na preservacao do
patrimdnio cultural;
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V1., fortalecimento das articulagées entre as esferas de governo, consolidando o
- principio da complementaridade das politicas plblicas no que diz respeito ao
desenvolvimento rural sustentavel;

VII. fortalecimento da autonomia social, politica e econémica dos movimentos e

organizagdes sociais, dos sujeitos, em especial mulheres e jovens, visando o
- empoderamento da diversidade que compdem o rural;

VIII.  reconhecimento das organizacées da sociedade civil como interlocutores
legitimos nos processos de decisdo, implementagéo e avaliacdo de politicas

. publicas, ampliando os canais de interlocugdo com os mesmos;
IX.. ampliagéo, democratizacao e consolidacdo de espagos de controle e gestao
- social das politicas publicas, assegurando estrutura, recursos e logistica para o
funcionamento de conselhos, da politica territorial, € demais institutos atuantes;

X. resgate e valorizacdo das diversas expressoes étnico-culturais do municipio,

fortalecendo as identidades locais e comunitarias;

Xl.. promogdo do desenvolvimento econdémico do municipio, por meio do

- fortalecimento, diversificagdo e melhoria das condigées de produgdo das
diversas cadeias produtivas;
XIl.. promoc¢ao de politicas publicas que atendam as diferentes necessidades, de
- estudos e diagndsticos, assisténcia técnica e extensdo rural, fomento,
- infraestrutura e mecanizagao, bem como apoio no acesso as politicas publicas
. ja existentes voltadas ao crédito, ao seguro, aos precgos, ao acesso a mercados
. e outros;

Xlll. adocao de politicas de promocao de sistemas de policultivos baseados na
producdo agroecoldgica, agroextrativista e agroflorestal;

XIV. apoio e incentivo a redes e circuitos locais e regionais de comercializagéo,
fortalecendo o abastecimento interno e regional, a certificacdo de origem e a
participagao em mercados institucionais;

XV. fomento e apoio as iniciativas de educagao do campo, pedagogia da alternancia

e outras metodologias que garantam a autonomia das comunidades, respeitem
a cultura local e promovam o desenvolvimento rural;

XVI. implementagao de politicas publicas que promovam o resgate e a conservagéo
de variedades crioulas, plantas medicinais, insumos organicos e outras praticas
ecoldgicas economicamente viaveis;

XVIl. promocao da autossuficiéncia e mobilidade econémica dos agricultores

. familiares através da viabilidade de um Projeto de Regularizacao Fundiaria das
propriedades rurais, bem como das relagdes de trabalho nelas estabelecidas.
XVIIl.! garantia de acesso das populacdes rurais aos servicos plblicos basicos
voltados a qualidade de vida.

Art. 28. Constituem objetivos e diretrizes de uma politica municipal pesqueira:
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L garantir o desenvolvimento sustentavel da atividade pesqueira como fonte de

~ alimentag&o, trabalho, renda, cultura e lazer, promovendo o uso dos recursos

pesqueiros, bem como a otimizagao dos beneficios econémicos decorrentes,

em harmonia com a preservagao e a conservacdao do meio ambiente e da
biodiversidade;

Il.  garantir politicas publicas aliadas ao conhecimento ecolégico tradicional dos
pescadores;

lll. fomentar a pesquisa, a capacitacdo, a assisténcia técnica e a extensao
- pesqueira,;

IV. incentivare fomentar o desenvolvimento publico e privado da criacdo de
infraestrutura para armazenagem, conservacdo e processamento de
pescados;

V. fomentar o incentivo as associagoes, cooperativas e a coldénia de pescadores,
- garantindo principalmente a capacitacdo dos pescadores artesanais e
promovendo 0 manejo comunitario dos recursos pesqueiros;

VI. preservar, conservar e recuperar os recursos dos ecossistemas, prevenindo a
extincao de espécies aquaticas vegetais e animais;

VIl. incentivar a adocao de medidas de conservacao ambiental, o respeito aos
saberes tradicionais, e a formacao em gestao pesqueira;

VIIl. garantir acesso das populacdes pesqueiras aos servicos publicos basicos
voltados a qualidade de vida; e

IX. apoiar o acesso as politicas publicas ja existentes voltadas ao crédito, ao
seguro, aos pregos, a comercializagao e outros.

Art. -‘29. Sao objetivos de uma agricultura urbana:

|.  estimular a cessdo de uso dos terrenos publicos e privados n&o utilizados ou
subutilizados em area interurbana, por meio de instrumentos urbanisticos,
para o desenvolvimento de agricultura organica, com o intuito do controle
dos vazios urbanos improdutivos € manejo sustentavel do solo urbano;

1l. estimular o planejamento de zonas urbanas de transi¢do urbano-rural, para
produgdo agroecoldgica e agroindustrial, de base familiar ou associativa,
criando cinturbes verdes e priorizando a economia solidaria, o
abastecimento e a seguranca alimentar, bem como o manejo do territorio
peri-urbano.

SECAO IX - Da Politica de Terras e Equipamentos Piblicos
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Art. .30' Sao diretrizes para a politica de terras e equipamentos publicos:

1. a implantacdo dos equipamentos sociais, de espacos destinados 3

| atividades de lazer e cultura e de habitagdo de interesse social considerando
a demanda atual e projetada bem como a disponibilidade de infraestrutura,
de acessos adequados, de atendimento por transporte coletivo e demais
critérios pertinentes;

Il. a viabilizacdo de parcerias com a iniciativa privada e com associacées de
! moradores na gestéo dos espacos publicos;

lll. aintegracéo dos espacos publicos com o entorno, promovendo, junto aos
orgaos competentes, os tratamentos urbanisticos e de infraestrutura
adequados;

IV. areducdo do déficit habitacional e melhoria das condicées de habitacdo do
Municipio;

V. ' a destinagéo prioritaria dos bens publicos dominiais nao utilizados para
assentamento da populacéo de baixa renda e para areas verdes e instalagéo
de equipamentos coletivos;

VI. o estabelecimento de programas que assegurem que toda e qualquer
‘ propriedade publica atenda a funcao social da cidade e da propriedade;

VII. 0 gerenciamento e monitoramento do uso de logradouros publicos e suas
superficies por redes de infraestrutura e mobiliario urbano, de conformidade
| com o disposto na Lei Organica do Municipio;

VIIl. a valorizagdo e reconhecimento da paisagem natural e histérico-cultural do
| Municipio como parametro do desenvolvimento urbano;

IX. o incremento da mobilidade urbana e promocéo da acessibilidade universal
! em edificios e logradouros;

X. a promocdo do ordenamento territorial com base em critérios de
sustentabilidade, conjugando a preservacao do meio ambiente com a
otimizacdo das vocagbes naturais, culturais, econdmicas e tecnolégicas do

- Municipio.

SEGAO X - Da Politica de Habitagao

Art. 31. Sao diretrizes da Politica de Habita¢ao:

. a democratizacao do acesso a terra e a moradia digna aos habitantes da
cidade, com melhoria das condicdes de habitabilidade, preservacao
ambiental e qualificacdo dos espacos urbanos priorizando as familias de i

- baixa renda; ‘{Z
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Il. o fortalecimento de processos democraticos na formulagéo, implementacéo

? e controle dos recursos publicos destinados & politica habitacional,
estabelecendo canais permanentes de participacdo das comunidades e da
sociedade civil organizada nos processos de tomadas de decisdes;

. a utilizacdo de processos tecnolégicos que garantam a melhoria da
qualidade construtiva e reducéo dos custos da producédo habitacional;

]V. a vinculacéo da politica habitacional com as politicas sociais;
V. adiversificacéo das formas de acesso a habitagdo de interesse social:

VI. a articulagdo entre a Politica Habitacional e Fundiaria garantindo o

1 cumprimento da funcdo social da terra urbana de forma a produzir lotes

| urbanizados e novas habitagdes em locais adequados do ponto de vista
urbanistico e ambiental, proporcionando a redugdo progressiva do déficit
habitacional;

VIl. a promogéo, no caso de necessidade de remogdo de area de risco ou por
! necessidade de obra de urbanizagdo, do atendimento habitacional das
' familias a serem removidas.

VIl a manuteng&o e ampliagéo da qualidade edilicia, melhoria das condigées de
' sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

IX. a articulacdo com as politicas setoriais de habitacdo, de educacdo, de

- salde, de meio ambiente, de saneamento basico e de mobilidade urbana,
nos diferentes niveis de governo, voltadas a inclusao social e a geracao de
emprego e renda;

X. o combate a expansdo e ocupacgdo irregular do solo com medidas de
fiscalizacao e educacéo socioambiental;

XI. - o estimulo a participagéo da iniciativa privada na promogao e execugéo de
| projetos compativeis com as diretrizes e objetivos da Politica Municipal de
Habitacao de Interesse Social.

TITULO Il - DO ORDENAMENTO TERRITORIAL DO MUNICIPIO
CAPITULO | - DAS DIRETRIZES GERAIS

Art. 32. O Macrozoneamento € o Zoneamento do Municipio deverao atender as
seguintes diretrizes:

. discriminar e delimitar as areas de preservacdo ambiental, urbanas e rurais;

Il.  definir as areas urbanas e rurais, com vistas a localizagéo da populagéo e
de suas atividades;

§
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lll.  designar as unidades de conservacao ambiental e outras areas protegidas
por Lei, discriminando as de preservagdo permanentes ou temporarias, nas
encostas, nas bordas de tabuleiros ou chapadas ou, ainda, nas areas de
drenagem das captagbes utilizadas ou reservadas para fins de
abastecimento de &gua potavel e estabelecendo suas condicées de
utilizacao;

IV. restringir a utilizacdo de areas de riscos geoldgicos;

V. preservar as areas de exploracdo agricola e pecuaria e o estimulo a essas
atividades primarias;

VI. preservar, proteger e recuperar o patriménio natural, histérico, cultural,
arqueoldgico e paisagistico;

VII. exigir, para a aprovacao de quaisquer projetos de mudanca de uso do solo,

‘ alteracao de coeficientes de  aproveitamento, parcelamentos,
remembramentos ou desmembramentos, prévia avaliacdo dos 6rgaos
competentes do Poder Executivo Municipal;

VIIl. exigir para o licenciamento de atividades potencialmente causadoras de
significativa degradacao do meio ambiente, o estudo prévio de impacto
ambiental, conforme legislacao especifica, bem como sua aprovacéao pelos
orgaos competentes do Poder Publico;

IX. exigir Estudo de Impacto de Vizinhanga, e suas acées complementares,
para regularizacao ou licenciamento das atividades ou empreendimentos,
potencialmente incédmodos ou impactantes, instalados no territério do
Municipio de Anchieta;

X. regular a licenga para construir, condicionando-a, nos casos de grandes
empreendimentos habitacionais, industriais ou comerciais, ao adequado
provimento de infraestrutura e de equipamentos urbanos e comunitarios
necessarios;

Xl. estabelecer compensacao de imoével considerado pelo Poder Publico como
de interesse do patrim6nio cultural, histérico, arqueoldgico, ambiental,
artistico ou paisagistico;

Xll. definir os critérios para autorizacdo de implantacdo de equipamentos
urbanos e comunitarios e definir sua forma de gestao;

XIll. definir o tipo de uso, a taxa de ocupacao, os coeficientes de aproveitamento
e a taxa de permeabilidade dos terrenos, nas diversas areas.

XIV. fomentar e consolidar os subcentros nos bairros;

XV. regulamentar a implantacao das atividades terciarias de grande porte e
projetos complexos de ocupacgéo de carater regional;

XVI. estruturar o sistema viario e de transporte de maneira a diminuir o fluxo de
passagem pelo centro de Anchieta.
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Art. 33. A ordenacéo e o controle do uso do solo devem evitar:
I. autilizagdo inadequada de iméveis urbanos e rurais:

Il. a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes, especialmente junto
aos usos residenciais;

lll. o adensamento inadequado a infraestrutura urbana e aos equipamentos
urbanos e comunitarios existentes ou previstos;

IV. a ociosidade do solo urbano;

V. a deterioracao de areas urbanizadas e ndo urbanizadas:

VI. a especulacao imobiliaria;

VIl. a ocupacao suscetivel a danos provenientes de desastres naturais.

Art. 34. Para a ordenacao de uso e ocupacao do solo considera-se como area urbana
o perimetro delimitado no ANEXO 1.

CAPITULO Il - DO MACROZONEAMENTO E DO ZONEAMENTO

Art. 35. O Macrozoneamento € a divisdo do territério do Municipio de Anchieta
considerando:

l. a area urbana consolidada e a infraestrutura instalada;

Il. as caracteristicas de uso e ocupacao urbano e rural do territério do
' Municipio;

Illl. a necessidade de areas para a expansao urbana;

IV. as caracteristicas do meio ambiente natural;

V. aexpansao do setor industrial e portuario do municipio.

Art. 36. O territério do Municipio de Anchieta divide-se em macrozonas, definidas por
meio de Zonas de Uso e Areas de Especial Interesse a fim de ordenar sua ocupacéo
e dirigir a producao do espaco no Municipio.

Art. 37. As normas do Macrozoneamento s&o regras fundamentais de ordenacéo do
territério municipal, de modo a atender os principios constitucionais da politica urbana,
da funcéo social da cidade e da propriedade.

Art. 38. As normas de Zoneamento como estratégia da politica urbana, consistem no
estabelecimento de zonas com caracteristicas semelhantes com o propésito de
favorecer a implementacao dos instrumentos de ordenamento e controle urbano, bem
como as Areas de Especial Interesse.

Art. 39. O territério do Municipio de Anchieta € composto pela Macrozona Urbana e
de Expansdo, Macrozona Industrial e de Expansao, pela Macrozona de Uso
Multifuncional Rural e Eixos Comerciais, em conformidade com o ANEXO 2 desta Lei. EL
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Art. 40. A Macrozona Urbana e de Expansdo é composta por areas dotadas de
infraestrutura, servicos, equipamentos publicos e comunitarios e por areas
necessarias a expansao urbana.

Paragrafo Unico - A Macrozona Urbana é subdividida em Zonas de Uso, conforme
segue:

l. Zona de Ocupacao Consolidada - ZOC:
a) ZOC1
b) ZOC 2

Il.  Zona de Urbanizacdo Controlada — ZUC:
a) ZUC 1
b) ZUC2

lll.  Zona de Expansao Urbana — ZEU.
a) ZEU 1
b) ZEU 2

IV. Zona de Interesse Turistico — ZIT.

Paragrafo Unico. As Zonas de Uso possuem perimetros delimitados no ANEXO 3,
com detalhe no ANEXO 3.1 desta Lei.

Art. 41. A Macrozona Industrial e de Expansao € composta por areas industriais, zona
portuaria, vegetacao natural, recursos hidricos e lacustres de significativo interesse e
areas de uso agricola e pecuaria com tendéncia a expansao do setor industrial.

Paragrafo Unico - Macrozona Industrial e de Expansdo é subdivida nas seguintes
zonas de uso:

I.  Zona Industrial Consolidada - ZIC:
Il.  Zona de Expansao Industrial — ZEI:
a) ZEl 1
b) ZEI 2

Art. 42. A Macrozona de Uso Multifuncional Rural € composta por areas de uso
agricola, extrativista ou pecuario, com areas significativas de vegetacao natural,
condicdes de permeabilidade préximas aos indices naturais, por areas de preservagao
ambiental formadas por reservas florestais, parques e reservas biolégicas, pequenos
povoados com caracteristicas socioculturais relevantes, bem como por areas de usos
nao agricolas, como chacaras de recreio, lazer, turismo, industrias e sedes de distritos.

Paragrafo Unico - A Macrozona de Uso Multifuncional Rural é subdividida nas
seguintes zonas e eixos de uso: '

I. Zona Rural de Agroturismo e Ecoturismo; i

ll. Zona Rural de Agricultura e Pecuaria;
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Ill. Eixo Rural Turistico e de Lazer.

Art. 43. Os Eixos Comerciais sdo compostos por vias arteriais, principais e coletoras.

Paragrafo Unico - Os Eixos Comerciais devido as suas caracteristicas estio
subdivididos em:

I. Eixo Comercial 1 — EC 1
Il. Eixo Comercial 2 —EC 2

CAPITULO Il - DA MACROZONA URBANA
SECAOQ | - Da Zona de Ocupagio Consolidada - ZOC

Art. 44. A Zona de Ocupacgdo Consolidada — ZOC - é composta pelas areas
urbanizadas existentes no territorio da cidade.

Art. 45. A Zona da Ocupacédo Consolidada devido as suas caracteristicas esta
subdividida em Zona de Ocupacéo Consolidada1e2 -Z0C 1 e ZOC 2.

Art. 46. A Zona de Ocupacéo Consolidada 1 — ZOC 1, apresenta as seguintes
caracteristicas:

|. areas de uso predominantemente residencial com concentracdo de
comeércio e servigos de abrangéncia local;

Il. areas de interesse e protecao ambiental e a paisagem do litoral.

Art. 47. A Zona de Ocupacao Consolidada 2 — ZOC 2 - apresenta as seguintes
caracteristicas:

I. areas de uso predominantemente residencial com concentracido de
comeércio e servigos de abrangéncia local;

Il. existéncia de vazios urbanos e de infraestrutura.
Art. 48. A Zona de Ocupacéao Consolidada tem como diretrizes:

L garantir a diversidade de usos, em especial o habitacional, restringindo os
conflitos de vizinhanga;

Il.  equacionar os conflitos de uso;
lll. preservar a diversidade social;
IV. promover o adensamento urbano de forma controlada;

V. promover a ocupacdo de glebas e lotes vazios e de imoveis vagos e
subutilizados;

VI. promover a preservacao do patriménio histérico e arquitetdnico urbano;
VII. respeitar os usos consolidados;
VIII. promover o controle da permeabilidade do solo; Z

|
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IX. estabelecer que os novos parcelamentos garantam o provimento da
infraestrutura de acordo com o impacto que sua implantagéo acarrete nas
imediagdes, além das exigéncias previstas na legislagdo que trata do
parcelamento do solo;

X.  compatibilizar o sistema viario com a malha existente e com as diretrizes
viarias estabelecidas nesta Lei.

Parégrafo Unico. Ficam enquadradas nas Zonas de Ocupacao Consolidada — ZOC
os perimetros delimitados no ANEXO 3 desta Lei.

SECAO Il - Da Zona de Urbanizagdo Controlada — ZUC

Art. 49. A Zona de Urbanizagdo Controlada é composta predominantemente por
glebas e lotes ndo ocupados com restricdes ambientais e inducdo a baixa densidade
de ocupacéao.

Art. 50. Devido as suas caracteristicas, a Zona de Urbanizagdo Controlada esta
subdividida em ZUC 1 e ZUC 2.

I. A ZUC 1 apresenta as seguintes caracteristicas:

- a) areas de interesse de protegdo ambiental e a paisagem do litoral;
b) areas com potencial de ocupacao residencial, de lazer e de turismo;

- ¢) presenca de solo cristalino.

. AZUC 2 apresenta as seguintes caracteristicas:
a) proximidade com area industrial de grande porte ou eixo comercial 2;
b) areas compostas de glebas de terra nao parceladas.

Art. 51. A Zona de Urbanizacao controlada — ZUC - tem como diretrizes:

I respeitar os usos consolidados;

Il.  promover as medidas necessarias para assegurar as condicoes urbanisticas
e ambientais;

lll. estabelecer que os novos parcelamentos e condominios garantam o
provimento da infraestrutura necessaria para eliminar ou mitigar o impacto
qgue sua implantacdo acarrete nas imediacdes, além das exigéncias
previstas nesta Lei.

IV. compatibilizar o sistema viario com a malha existente e com as diretrizes
viarias estabelecidas nesta Lei.

V. transformacdo gradual em areas infra estruturadas de uso
predominantemente residencial com concentragdo de comércio e servicos
de abrangéncia local;

VI. manutencao da baixa densidade de ocupacgédo habitacional e incentivo a
instalagao de comércio e servigo de uso local;

VII.  garantir que os novos parcelamentos destinem area institucional suficiente
para a futura instalacdo dos equipamentos publicos necessarios ao
atendimento da populagzo.
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Paragrafo Unico. Ficam enquadradas na Zona de Urbanizacao Controlada — ZUC os
perimetros delimitados no ANEXO 3 desta Lei.

SECAO Il - Da Zona de Expans&o Urbana — ZEU

Art. 52 A Zona de Expanséo Urbana é formada predominantemente por areas de
expansao urbana ainda nao parceladas.

Art. 53. A Zona de Expansao Urbana devido as caracteristicas de uso a se destinam
esta divida em Zona de Expansao Urbana 1e 2 - ZEU 1 e ZEU 2.

Art. 54. Sera admitido o loteamento para fins de interesse social na ZEU 2 desde que
aprovado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano — COMDUR.

Art. 555. A Zona de Expansédo Urbana 1 apresenta as seguintes caracteristicas:
. contiguidade do eixo da ES-060 em expansao ao interior;
Il. tendéncia natural de expansao urbana com ocupacgio de baixa densidade;
lll. grande quantidade de glebas nao parceladas.

Art. 56. A Zona de Expansao Urbana 2 apresenta as seguintes caracteristicas:
l. contiguidade da area urbana consolidada;
Il.  proximidade & infraestrutura urbana ja instalada;
lll. tendéncia natural de expansao urbana de ocupacéao de alta densidade;
:IV. grande quantidade de glebas nao parceladas.

Art. 57. Na Zona de Expansé&o Urbana devem ser observadas as seguintes diretrizes:

| estabelecer que os novos parcelamentos garantam o provimento da infra-
estrutura de acordo com o impacto que sua implantagdo acarrete nas
imediacdes, além das exigéncias previstas na legislagdo que trata do
parcelamento do solo;

Il.  impedir a ocorréncia de parcelamentos clandestinos e irregulares;

ll. garantir areas de uso publico quando da aprovagéo de Chacaras de Recreio;

IV. compatibilizar o sistema viario com a malha existente e com as diretrizes
viarias estabelecidas nesta Lei;

V. priorizar dreas para implantagéo de Chacaras de Recreio;

VI. priorizar areas para ocupacgao de usos especiais relacionados ao esporte,

' lazer e servigos.

Paragrafo Unico. Ficam enquadrados na Zona de Expansdo Urbana o perimetro
delimitado no ANEXO 3 desta Lei.

{
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SECAO IV -Zona de Interesse Turistico - ZIT

Art 58 - Zonas de Interesse Turistico - ZIT - s3o areas com alto potencial turistico,
caracterizadas por uma ocupagdo mista com predominancia das atividades
residencial, comercial, de prestacdo de servigos, alinhadas a vocagéo da regio,
incentivando a geragdo de emprego e renda.

Art. 59 - As Zonas de Interesse Turistico deverdao comprovar sua alta atratividade
turistica, justificando a possibilidade de investimentos através de estudos conforme
0s seguintes critérios:

l. alto fluxo de turistas visitantes;

1. existéncia de infraestrutura turistica urbana basica, ou possibilidade de
j sua adequacéo;

lll. existéncia de imdveis regularizados passiveis de investimento para o

‘ incremento turistico;

Art. 60 - As normas gerais de uso e ocupacao do Local, deverdo harmonizar as
edificacdes e construgdes, e a propiciar a ocupacgéo e o uso do local de forma com
eles compativel, seguindo os indices de controle urbanisticos ANEXO 8.16.

Art. 61 - Os empreendimentos passiveis de instalagdo na Zona de Interesse Turistico,
deverao seguir todo o processo de licenciamento para a sua efetivagcdo e
funcionamento, além de realizarem estudo de sombreamento obrigatoriamente.

CAPITULO IV - DA MACROZONA INDUSTRIAL E DE EXPANSAO
SECAO | — Da Zona Industrial Consolidada

Art. 62. A Zona Industrial Consolidada — ZIC é composta por areas que englobam
atividades com caracteristicas especiais implantadas no Municipio de Anchieta, que
exercem impactos econdémicos, ambientais e funcionais.

Art. 63. A ZIC engloba as seguintes areas:
IV. areas industriais da Samarco;
V. éarea do Porto de Ubu;
' VI. area da Unidade de Tratamento de Gas - UTG Sul Capixaba (Petrobras).

Art. 64. O Poder Executivo Municipal, em conjunto com os responsaveis pelos
equipamentos implantados nas ZIC, deverao elaborar planos especificos para a
ordenacao das formas de uso e ocupacao do solo para os futuros empreendimento.

§1°. Os planos especificos de que trata o caput deste artigo devem envolver os
~ usudrios e ser aprovados por Decreto do Executivo, ouvido o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano — COMDUR.
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§ 2°. Ficam enquadrados na Zona Industrial Consolidada o perimetro delimitado no
ANEXO 3 desta Lei.

SECAO Il - Da Zona de Expansio Industrial

Art. 65. A Zona de Expanséao industrial - ZE| é destinada ao uso predominantemente
industrial de médio e grande porte, de apoio logistico e de suporte aos grandes
empreendimentos e de atividades retro-portuarias.

Art. 66. Devido as suas caracteristicas, a Zona de Expansio Industrial esta
subdividida em ZEI 1 e ZE| 2.

Paragrafo Gnico. Ficam enquadrados na Zona de Expansao Industrial os perimetros
delimitados no ANEXO 3 desta Lei.

Art. 67. A ZE| 1 apresenta as seguintes caracteristicas:
I . proximidade com a zona industrial consolidada e a regigo portuaria;
Il . existéncia de grandes glebas;
Il . atendida pelas rodovias ES - 146 e BR - 101;

IV . localizada entre a faixa de protecao ambiental do rio Benevente, a BR — 101,
| o limite do Municipio de Guarapari e da zona industrial consolidada.

Art. 68 A ZEI| 1 tem como diretrizes:

~ |. implantar grandes projetos industriais;

1I.  elaborar plano especifico de ocupacao, levando-se em consideracdo a
' totalidade da area;

ll. garantir a implantagéo de cinturdo verde no entorno dos empreendimentos

j de grande porte;

1\2 proteger os ecossistemas, as unidades de conservacao, a fauna e a flora da
regido, mantendo o equilibrio ecolégico;

V. garantir a analise pelos 6rgaos ambientais dos projetos de implantacdo das

industrias;

VI. minimizar os impactos ambientais;

VII. controlar e reduzir os niveis de poluicéo do ar, das aguas e do solo.

§ 1° O Poder Executivo Municipal, em conjunto com os responsaveis pelos
equipamentos a serem implantados na ZEI1, deverao elaborar planos especificos,
com a definicdo dos indices, para a ordenacao das formas de uso e ocupacgdo do solo
para os futuros empreendimentos.

{
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§2°. Os planos especificos de que trata o caput deste artigo devem envolver os
usuarios e serem aprovados por Decreto do Executivo, ouvido o Conselho Municipal
de Desenvolvimento Urbano — COMDUR.

Art. 69. A ZEI 2 apresenta as seguintes caracteristicas:
| . area de transicao entre a macrozona urbana e a ZEl 1;
Il . existéncia de grandes glebas;
; ll. contiguidade com a ZEI 1 e ZIC.

Paragrafo tnico. Também sera considerada como ZEI 2 uma pequena fracdo do
territério contigua as Rodovias ES-375 e BR-101, com delimitacdo determinada no
ANEXO 3 desta Lei, com potencial de desenvolvimento industrial de pequeno e médio
porte, ante a presenca de empreendimentos industriais ja instalados.

Art. 70. A ZEI 2 tem como diretrizes:

I.  implantar preferencialmente atividades industriais de pequeno e médio
| porte, de apoio logistico e de suporte as grandes empresas localizadas na
! ZEIl 1;

1. permitir a implantagéo de industrias de médio potencial poluente;

ill. proibir a implantacao de grandes empreendimentos industriais que se
? enquadrem na ZEI 1.

' CAPITULO V - DA MACROZONA DE USO MULTIFUNCIONAL RURAL
SEGAO | - Da Zona Rural de Agroturismo e Ecoturismo — ZRAE

Art. 71. A Zona Rural de Agroturismo e Ecoturismo — ZRAE possui predominéncia de
pequenas € médias propriedades rurais baseadas na agricultura familiar, com
tradicbes culturais e estrutura produtiva diversificada e com potencial para o
desenvolvimento do agro e eco turismo.

Paragrafo Unico. Ficam enquadradas na Zona Rural de Agroturismo e Ecoturismo —
ZRAE os perimetros delimitados no ANEXO 3 desta Lei.

Art. 72. A Zona Rural de Agroturismo e Ecoturismo — ZRAE além do uso rural contém
as seguintes caracteristicas:

l. pegquenos povoados com areas de uso residencial, comercio e lazer;

Il. area com potencial para usos especiais relacionados ao esporte, lazer e
Servicos; é
lll. presenca de nascentes da bacia do Rio Benevente;
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V. areas de grande potencial de lazer e turismo.

Art. 73. Na Zona Rural de Agroturismo e Ecoturismo — ZRAE devem ser observadas
as seguintes diretrizes:

l. incentivar as propriedades rurais ao eco e agroturismo;

Il. identificar areas de interesse ambiental que possam receber além de
atividades cientificas, visitagao publica;

Ill. identificar aspectos culturais da ocupagdo que possam ser protegidos e
incentivados;

IV. compatibilizar o uso do solo para fins agricolas e o meio ambiente;
V. consolidar a agricultura familiar;
VI. promover o associativismo e o cooperativismo;

VIl. adequar a rede de mobilidade ao deslocamento seguro e orientado
' necessario para o escoamento da producao agricola familiar e aos pontos
turisticos.

VIII. promover a protecao e a recuperacao de nascentes e corpos d'agua.
IX. regularizar as propriedades rurais que se encontram em situacao irregular.

X. promover o potencial econbmico e paisagistico a partir dos atributos da
regiao.

SECAO Il - Da Zona Rural de Agricultura e Pecuaria - ZRAP

Art. 74. A Zona Rural de Agricultura e Pecuaria — ZRAP & composta por pequenas e
médias propriedades rurais de atividades agricola e pecuaria.

Art.75. A Zona Rural de Agricultura e Pecuaria — ZRAP além do uso para fins agricolas
apresenta as seguintes caracteristicas:

|.  pequenos povoados com areas de usos para fins de moradia, comércio e
lazer;

ll. presenca de nascentes da bacia do Rio Benevente;
[ll. abundancia de recursos hidricos;
IV. presenca dos macicos da Serra de Itaperoroma e Serra do Boqueirao.

Art. 76. Na Zona Rural de Agricultura e Pecuaria - ZRAP devem ser observadas as
seguintes diretrizes:

I compatibilizar o uso do solo agricola € o meio ambiente;
~Il.  consolidar a agricultura familiar; {

lll.  promover o associativismo e o cooperativismo;
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V. adequar a rede de mobilidade ao deslocamento seguro e orientado
necessario para o escoamento da produgao agricola;

V. garantir a produgéo agricola de pequena e média escala;
VI.  regularizar as propriedades rurais que se encontram em situacao irregular;
VIl promover a protecéo e a recuperacao de nascentes e corpos d'agua;

- VIII. identificar aspectos turisticos e culturais que possam ser protegidos e
incentivados.

Paragrafo Unico -Ficam enquadradas na Zona Rural de Agricultura e Pecuaria —
ZRAP os perimetros delimitados no ANEXO 3 desta Lei.

SECAO lll - Do Eixo Rural Turistico e de Lazer — ERTL

Art. 77. O Eixo Rural Turistico e de Lazer — ERTL é composto pelas propriedades
lindeiras a Rodovia municipal que liga o Bairro Novo Horizonte a Comunidade de Baixo
Pongal, com predominancia de pequenas e médias propriedades rurais com forte
potencial para o desenvolvimento de atividades voltadas ao turismo, lazer e outras
atividades que configuram o uso extensivo do solo.

Art.;78. O Eixo Rural Turistico e de Lazer — ERTL além do uso rural contém as
seguintes caracteristicas:

1. contiguo ac Macrozoneamento Urbano;

Il coexisténcia como eixo viario definido como Eixo Comercial;

1ll. eixo viario de ligagdo do Macrozoneamento Urbano a Rodovia;

IV. tendéncia natural de ocupacao ao longo do eixo viario;

V. tendéncia de reducdo no tamanho das propriedades rurais lindeiras;
VI. presenca de servigcos publicos.

Art.79. No Eixo Rural de Turistico e de Lazer — ERTL devem ser observadas as
seguintes diretrizes:

l. incentivar as propriedades rurais ao uso turistico e de lazer;

Il. identificar areas de interesse ambiental que possam receber investimentos
de cunho turistico e de lazer,;

Ill. identificar aspectos culturais da ocupacgdo que possam ser protegidos e

incentivados;
IV. compatibilizar o uso do solo com a agricultura familiar e de pequena escala
e com 0 meio ambiente;
- V. preservar a atividade de agricultura familiar e de pequena escala; é

Rod. Edival J osé Petri, Km 21,5 - n° 1.620 - Vila Residencial Samarco - Anchieta - ES - CEP: 29.230-000
27



ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PREFEITURA DE ANCHIETA

CNPJ 27.142.694/0001-58

VI. aprimorar a rede de mobilidade com foco ao deslocamento seguro e
orientado necessario para o escoamento da producdo agricola e ao
acesso as propriedades;

- VIL regularizar as propriedades rurais que se encontram em situacéo irregular;

- VIII. promover o potencial econémico e paisagistico a partir dos atributos da
regiao.

CAPITULO VI - DOS EIXOS COMERCIAIS

Art. 80. O enquadramento das areas ou lotes como Eixo Comercial sobrepde-se ao
da Zona em que se encontrem e apresentam as seguintes caracteristicas:

~|. vias coletoras e arteriais existentes ou projetadas;

Il concentrag&o de fluxos viarios;

1Il. largura condizente com a atividade comercial e com o fluxo de carga.
Art. 381. Os Eixos Comerciais tém como diretrizes:

- I. concentrar as atividades de comércio, servico, e institucional de porte
regional, preservando com isso as areas de uso preferencialmente
residenciais para atividades de comeércio, servico e institucional de porte
local;

Il. viabilizar no eixo das principais vias e rodovias a implantacdo de
empreendimentos nao residenciais de maior porte, cuja atividade pode
causar algum tipo de incomodidade ao entorno.

- 1ll. a modulag&o apenas dos indices Urbanisticos de construgao e dos Usos do
Solo permitidos para a Zona em que se encontram, sem interferéncia nas
modalidades permitidas de Parcelamento do Solo.

Art. 82. Os Eixos Comerciais obedecerdo a seguinte classificagéo, representada por
siglas e com as respectivas caracteristicas basicas:

- |. caracterizam-se como de EC-1 os lotes lindeiros as vias publicas existentes

~ ou projetadas classificadas como coletoras ou arteriais demarcadas no ANEXO
3 desta Lei, de uso preferencialmente misto ou comercial e de servigos de porte
regional, de densidade demografica média;

Il. caracterizam-se como de EC-2:

a) as areas de até 150 metros do eixo central da rodovia ES-060, da divisa com
o municipio de Piima até a ponte de Anchieta, exceto nas areas superpostas as

~ zonas de ocupacao consolidada 2, as quais serao tratadas como eixo 2 para as
areas lindeiras a rodovia ES-060;

a) as areas até 200 metros do eixo central da rodovia BR101, em toda sua
extensao no Municipio, em ambas as margens;

:

Rod. Edival José Petri, Km 21,5 - n° 1.620 - Vila Residencial Samarco - Anchieta - ES - CEP: 29.230-000

28



ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PREFEITURA DE ANCHIETA

CNPJ 27.142.694/0001-58

. b) as areas até 150 metros do eixo central da rodovia ES-146, no trecho entre

os trevos de Ubu e Jabaquara, em ambas as margens, onde nao incidir
AEIA;

c) as areas até 150 metros do eixo central da rodovia ES-146, no trecho entre
a BR101 e a divisa com o Municipio de Alfredo Chaves, em ambas as
margens;

d) as areas até 150 metros do eixo central da rodovia ES-375, do trevo da BR
101 até a divisa do Municipio de Piuma.

. e) as areas de até 150 metros do eixo central da rodovia ES-060 do trevo de
Ubl até a entrada de Anchieta (trevo de acesso aos castelhanos), exceto
nas areas superpostas as zonas de ocupacao consolidada 1, as quais serao
tratadas como eixo 2 para as areas lindeiras a rodovia ES-060.

CAPITULO VII - DAS AREAS DE ESPECIAIS INTERESSES

Secao | — Das Disposi¢coes Gerais

Art. 83. As Areas de Especiais Interesses compreendem as porgées do territorio que
exigem tratamento especial por destacar determinadas especificidades, cumprindo
funcoes especiais no planejamento e no ordenamento do territério, complementando
0 zoneamento por meio de normas especiais de parcelamento, uso e ocupacéo do
solo, classificando-se em:

|. area de especial interesse de preservacao cultural;
t 1l. area de especial interesse ambiental;
| lll. area de especial interesse social;
| IV. area de especial interesse no desenvolvimento da atividade pesqueira.

Paragrafo Unico. As Areas de Especiais Interesses encontram-se delimitadas no
ANEXO 4, com detalhe no ANEXO 4.1 desta Lei.

SECAO Il - Das Areas de Especial Interesse de Preservacio Cultural - AEIPC

Art. 84. As Areas de Especial Interesse de Preservagdo Cultural - AEIPC
compreendem as porcoes do territorio que necessitam de tratamento especial para a
efetiva protecdo, recuperacéo e manutengao do patriménio histérico do Municipio, séo
expressdes arquitetdnicas ou histéricas do patriménio cultural edificado, compostas
por conjuntos de edificagdes e edificacdes isoladas e constituem suporte fisico de
manifestacdes culturais e de tradicdes populares do Municipio, especialmente as
festas religiosas, o folclore, a culinaria e o artesanato.

Art. 85. A Area de Especial Interesse de Preservagéo Cultural - AEIPC devido as suas
caracteristicas esta subdividida em Area de Especial Interesse de Preservacéo
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Cultural do Centro Histérico - AEIC 1 e Area de Especial Interesse de Preservacao
Cultural do Rio Salinas - AEIC 2 e os imoveis dispersos pelo territorio e areas
tombadas ou preservadas por meio de legislacdo federal, estadual ou municipal,
conforme ANEXO 4 desta Lei.

Art. 86. Szo Areas de Especial Interesse de Preservacao Cultural — AEIPC:

I. Poligonal de Interesse de Preservagéo Cultural do Centro Histérico — AEIC 1

| que congrega as areas com concentracdo de imoveis e conjuntos urbanos de
interesse historico localizadas predominantemente na Zona de Ocupacio
Consolidada 2 — ZOC 2, conforme os perimetros delimitados no ANEXO 4 e
constituida pelas unidades identificadas no ANEXO 5 desta Lei;

Il. Poligonal de Interesse de Preservagao Cultural do Rio Salinas — AEIC 2 que
congrega a area das Ruinas localizadas na Zona de Expanséao Industrial 2 —
ZE| 2, constituido pelas ruinas do rio Salinas (com estrutura habitacional
indigenas e neobrasileira, estrutura habitacional colonial e estrutura de campo
de salina com canais de desvio de aguas pluviais), localizados logo apés a foz
do rio Salinas e do rio Benevente conforme os perimetros delimitados no
ANEXO 4 desta Lei.

Art. ?87. A Area de Especial Interesse de Preservacdo Cultural do Centro Histérico —
AEIC 1, apresenta as seguintes caracteristicas:

. possui morfologia da cidade colonial brasileira, considerando os
arruamentos estreitos e edificagdes historicas de interesse de preservagao;

Il. €& o nucleo urbano mais antigo do municipio;

Il redne o maior nimero de edificacdes historicas de interesse de preservacao,
’ testemunhos de varios momentos histéricos do municipio;

IV abriga o unico conjunto histérico tombado em ambito federal, composto pela
' Igreja Nossa Senhora da Assunc¢ao, o Santuario Sao José de Anchieta,
residéncia jesuitica anexa e Sitio arqueoldgico.

Art. 88. A Area de Especial Interesse de Preservacéo Cultural do Rio Salinas — AEIC
2, apresenta as seguintes caracteristicas:

~|. abriga as Ruinas e os Sitios Arqueolégicos localizados na margem esquerda
do Rio Salinas;

Il. o conjunto & composto de vinte e duas colunas de uma antiga construgao e
de sitios arqueoldgicos localizados nos arredores dessa.

Art. 89. A Area de Especial Interesse de Preservacédo Cultural do Centro Histérico —
AEIC1 tem como diretrizes:

1. ampliar o apoio, o controle e a divulgacao do patriménio cultural manifesto
no meio ambiente, oferecendo condi¢des para sua conservacao;

Il. criar beneficios para conservacdo do patriménio cultural e estimulo a
instalacao de atividades turisticas, mediante aplicacdo de instrumentos da
politica urbana e de incentivos fiscais;

{
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1. instituir um regime especial em relagado & legislagao urbanistica propria do
Municipio nas Areas de Especial Interesse de Preservacado Cultural cujas
expressdes arquitetdnicas ou histéricas, ou cujas manifestacdes culturais
dependam do meio ambiente construido;

IV. esclarecer a populacao sobre a importancia do patriménio cultural para o
desenvolvimento social e a sustentabilidade econémica;

V. valorizar as potencialidades turisticas com preservacdo das atividades
tradicionais;

VI. incentivar ao uso residencial e de comércio e servicos compativeis;
VII. estimular as atividades relacionadas ao turismo cultural e lazer;

VIII. estimular as atividades e implantacao de equipamentos de lazer nautico e
. de pesca;

IX integrar as atividades turisticas com o Porto de Anchieta;
- X. elaborar projetos de requalificagdo urbana do Centro Historico;

XI. manter a horizontalidade das edificagdes, considerando gabaritos baixos e
densidades compativeis as condicdes de infraestrutura urbana e com o
desenho colonial do Centro Historico;

- Xll. valorizar e manter os cones visuais da Igreja de Nossa Senhora da
‘ Assuncao e Capela Nossa Senhora da Penha.

Art. ‘90 A Area de Especial Interesse de Preservagao Cultural do Rio Salinas — AEIC
2 tem como diretrizes:

l. ampliar o apoio, o controle e a divulgacao do patriménio cultural manifesto
no meio ambiente, oferecendo condicdes para sua conservacao;

Il. criar beneficios para conservagao do patriménio cultural e estimulo a
3 instalacao de atividades turisticas, mediante aplicacdo de instrumentos da
politica urbana e de incentivos fiscais;

lll. instituir um regime especial em relagdo a legislagao urbanistica propria do
Municipio nas Areas de Especial Interesse de Preservagéo Cultural cujas
expressdes arquitetdnicas ou histéricas, ou cujas manifestagdes culturais
dependam do meio ambiente construido;

IV. esclarecer a populacdo sobre a importancia do patriménio cultural para o
desenvolvimento social e a sustentabilidade econémica;

V incentivar a implantacao do Parque Arqueolégico das Ruinas do Rio Salinas;

VI. incentivar a implantacao de atividades culturais, que ndo demandem uso
impactante,

VII. estimular as atividades relacionadas ao turismo cultural e lazer;
VIIl. melhorar a acessibilidade através da implantacdo de uma rota fluvial e

rodoviaria
IX. integrar o Corredor Cultural de Anchieta. {
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Art. 91. Novos projetos ou ampliagdes que gerem alteragéao de gabarito, nos iméveis
localizados nas subareas que contenham as paisagens ou conjuntos urbanos de
relevante interesse histérico e cultural, sé poderao ultrapassar 9 m (nove metros)
acima do nivel da rua, mediante prévia autorizagéo do Instituto do Patriménio Histérico
e Artistico Nacional - IPHAN, quando for o caso, e do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 92. Os imoveis contidos na Poligonal de Interesse de Preservacdo Cultural do
Centro Histdérico de Anchieta — AEIC 1, desde que conservados, poderdo ser
beneficiados por instrumentos de incentivo a sua conservagdo, por meio da aplicacéo
da Transferéncia do Direito de Construir, salvo os edificios ja verticalizados.

SEGAO Ill - Da Area de Especial Interesse Ambiental

Art. 93. As Areas de Especial Interesse Ambiental — AEIA definidas em fungéo das
necessidades de protegdo integral e dos diferentes graus de usos sustentaveis
permitidos sdo compostas por ecossistemas de interesse para a preservacao,
conservacdo e ao desenvolvimento de atividades sustentaveis, conforme os
perimetros delimitados no ANEXO 4 desta lei.

Art. 94 A Area de Especial Interesse Ambiental — AEIA tem como diretrizes:

'l.  proteger os ecossistemas e recursos naturais como condicionamento da
| ocupacéo do espaco urbano, promovendo a recuperacao daqueles que se
encontrem degradados;

1I.  qualificar ou conter a ocupacao do espaco urbano, compatibilizando-a com
a protecao ao meio ambiente, regulando os usos e a ocupagido com o
desenvolvimento de atividades sustentaveis que induzam a conservacao de
ecossistemas, recursos naturais e atributos relevantes da paisagem urbana
em areas de interesse e fragilidade ambiental;

ll.  referenciar a elaboracédo de um Plano de Manejo para os diversos
ecossistemas preservados;

IV. preservar amostras significativas das diversas formacdes ecologicas e dos
recursos naturais;

V. conservar os recursos hidricos, protegendo e recuperando os mananciais,
nascentes e corpos d’agua;

VI. assegurar a qualidade ambiental,
VIl. conservar as belezas cénicas;

VIIl. proporcionar a recreagao, educagao ambiental e espacos propicios ao
desenvolvimento de atividades de turismo sustentavel;

IX. proteger a diversidade natural,
-X. = preservar areas com vegetacao significativa e paisagens naturais notaveis; B/
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Xl. integrar os ambientes naturais ao cotidiano das populacbes através de

harmonia paisagistica, de opg¢des recreacionais e de lazer ou mesmo pelo

i estabelecimento de limites preservacionistas de forma a propiciar a
melhoria da qualidade de vida;

Xll. garantir a conectividade de éareas de relevante interesse ambiental,
estabelecendo a ligagdo entre as mesmas e propiciando a formacgdo de
corredores ecoldgicos;

XIlIl. garantir a formacgéo de barreira fisica separando areas urbanas de areas
industriais e com potencial de agressdo ao meio ambiente, seja pela
degradacao fisica e/ou paisagistica.

Art. 95. As Areas de Especial Interesse Ambiental - AEIA classificam-se em trés
categorias:

. Areas de Preservagdo - AEIA 1 - areas localizadas em quaisquer das
macrozonas, que, por suas caracteristicas fisicas ou ambientais, sao
consideradas non aedificandi e destinadas a preservacao integral dos
ecossistemas e dos recursos naturais, garantindo a reserva genética da fauna
e flora e seus habitats, podendo ser utilizada para fins de pesquisa cientifica,
monitoramento, educac¢ao ambiental e o uso indireto dos recursos naturais, nao
envolvendo dano ou destruicdo dos mesmos, respeitando-se os usos e
zoneamento estabelecidos em seus respectivos planos de manejo.

Il. Areas de Conexao - AEIA 2 - areas situadas entre duas areas de relevante
interesse ambiental, com objetivo de estabelecer a ligacio entre as mesmas e
propiciar a formacéo de corredores ecoldgicos e destinadas a conservacao dos
ecossistemas naturais e dos ambientes criados, com uso sustentavel dos
recursos naturais, podendo ser utilizada para fins de pesquisa cientifica,
monitoramento e educagédo ambiental, turismo, recreacdo e esportes, desde
que estas atividades nao causem danos aos ambientes naturais ou em
recuperacao.

. Areas de Protecdo - AEIA 3 - areas localizadas em quaisquer das
macrozonas, que apresentem atributos ambientais relevantes, destinadas a
recuperacéo e conservacéo dos recursos naturais e paisagisticos, cujo uso e
ocupacao do solo devem ser controlados de forma a assegurar a qualidade
ambiental, podendo ser utilizada para fins de pesquisa cientifica, monitoramento
e educacado ambiental, recreacao, realizacao de eventos culturais e esportivos
e atividades de apoio ao turismo.

§1°. A delimitacdo das AEIA 1 abrange as areas protegidas com amparo nas
legislagbes ambientais federal, estadual e municipal, especialmente as areas
definidas pelas aguas correntes e dormentes, incluindo-se as respectivas faixas de
protecdo ao longo de suas margens, o mangue, a restinga, os topos dos morros e
encostas de declividade acentuada, remanescentes florestais e demais ecossistemas
naturais de especial interesse ambiental, cuja protecdo possa ser exigida na forma da
“lei que define as areas de protecdo permanente e de relevante interesse publico, os
ecossistemas naturais a serem protegidos, entre outros aspectos.
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§2°. A delimitacdo das AEIA 2 coincide com as areas de elevacdes dos morros,
encostas acentuadas, areas com remanescentes de vegetacao ou sob recuperacao,
planicies alagaveis, bem como as areas circunscritas no perimetro de Areas de
Protecdo Ambiental ou que funcionam como zonas tampao ou de transi¢do para areas
de pﬂreservagéo permanente, cuja utilizagdo mereca cuidados e restricoes de modo a
garajntir os interesses de protecido ambiental e o equilibrio ecolégico local.

§3°. Nos Parques Naturais Municipais, além dos usos definidos pela Area de Especial
Interesse Ambiental - AEIA 1, € permitida a recreag&o orientada em areas previamente
destinadas e aquelas identificadas nos respectivos planos de manejo.

§4°. O uso sustentavel dos recursos naturais referidos no caput deste artigo envolve
a captura, cata, coleta, pesca, extracdo, desde que seguindo as normas legais
correlatas e os estudos ambientais que indiquem a forma de utilizagdo e a capacidade
suporte do ambiente.

§5°. Na Area de Especial Interesse Ambiental - AEIA 1 e Area de Especial Interesse
Ambiental - AEIA 2, somente serdo permitidas a instalagdo de equipamentos e
estruturas permanentes ou a ampliacao daqueles ja existentes, quando tiverem o
objetivo de dar suporte as atividades definidas nos incisos | e I, sendo que quaisquer
outros usos ou intervengdes deverdo ser submetidos a andlise e autorizagao prévia
do 6rgao ambiental competente e a autorizagao prévia do Conselho Municipal de Meio
Amtiiente e, por ultimo, ao Conselho de Desenvolvimento Urbano, além de outros
6rgaos com obrigacdes sobre a area.

§6°. Na Area de Especial Interesse Ambiental - AEIA 3, a implantacéo de quaisquer
outros usos ou intervencdes devera respeitar os atributos ambientais, devendo ser
submetidos a analise e autorizacdo prévia do 6érgao ambiental competente e a
autorizacao prévia do Conselho Municipal de Meio Ambiente e, por ultimo, ao
Conselho de Desenvolvimento Urbano, além de outros 6rgaos com obrigagdes sobre
a ér?a.

Art. !96. Integram as Areas de Preservacédo — AEIA 1 as seguintes unidades:

I As Unidades de Conservacao listadas a seguir e aquelas de Protecao Integral
que vierem a ser criadas:
a) Reserva de Desenvolvimento Sustentavel de Papagaio;
b) Area de Protecido Ambiental - APA Monte Urubu;
c) Parque Natural Municipal da Lagoa Verde.

. Os rios que banham o Municipio, suas respectivas nascentes, seus
contribuintes e as respectivas faixas de protecdo marginais, conforme dispde a
 Lei Federal, especialmente os seguintes:
- a) Benevente, numa faixa de 50 metros;
b) dos Rios Alto Pongal e Salinas numa faixa de 50 metros;
c) Corrego Independéncia (Olivania) numa faixa de 50 metros;
d) Parati, numa faixa de 30 metros;

{
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e) Arera, numa faixa de 30 metros:
f)  Una, numa faixa de 30 metros.
lll. As lagoas existentes no Municipio, suas respectivas nascentes e cursos dos

- corpos d’'agua contribuintes, bem como as respectivas faixas marginais de
- protegéo, conforme dispde a legislagao federal, especialmente as seguintes:

a) Lagoa de Mae-ba, numa faixa de 30 metros;

b) Lagoa Ubu, numa faixa de 30 metros;

c) lcarai, numa faixa de 30 metros;

d) Tanharu, numa faixa de 30 metros.

IV. Os topos de morros de relevante interesse paisagistico e natural
especialmente, a Serra de ltaperoroma, Jaquegaba, Pico da Independéncia;
V. As falésias, as areas de mangue, alagados e remanescentes florestais
identificados como de interesse de preservacao;
\f!l. Nas encostas rochosas a beira-mar;
VII. éareas consideradas como de preservacao permanente, conforme legislacao
vigente.

Art. 97. Integram as Areas de Conexao — AEIA 2 as seguintes unidades:
. Corredor Salinas — Monte Urubu;
II. | Corredor Monte Urubu — Lagoa Mae-Ba.

Art. 98. Integram as Areas de Protecao — AEIA 3as areas delimitadas pelas areas
hvres de dominio publico ao longo das praias, lagoas, pontdes rochosos e restingas
presentes na costa maritima, conforme delimitacdo representada nos mapas de
zone;amento urbano que integram o ANEXO 4 desta Lei.

§1°. Nas Areas de Especial Interesse Ambiental 3 — AEIA 3 — sera permitida a
implantagdo de projetos e obras de urbanizagao utilizando-se como referéncia para
defiﬁigéo dos indices de controle urbanistico, o zoneamento das areas circunvizinhas,
desde que n&o alterem a linha de costa e que ndo criem obstaculos a hidrodinamica,
salvo quando necessario para recompor a linha de costa sob processo erosivo.

§2°. Os projetos e as obras citados no § 1° deste artigo dependerao obrigatoriamente
de parecer favoravel do 6rgdo ambiental competente.

§3°. Poderédo ser admitidas estruturas méveis sobre as praias, desde que sejam
destinadas a atividades de pesquisa, culturais, esportivas, turisticas e de lazer,
devendo seus projetos ser previamente analisados e aprovados pelo 6rgdo ambiental
do Municipio.

SECAO IV - Das Areas de Especial Interesse Social

Art. 99. As Areas de Especial Interesse Social - AEIS sao areas urbanas onde ha
interesse publico em ordenar a ocupacgéo, por meio de regularizacdo urbanistica e
fundiaria dos assentamentos habitacionais de baixa renda, existentes e consolidados,
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a partir de regras especificas de parcelamento, uso e ocupacao do solo e o
desenvolvimento de programas habitacionais de interesse social nas areas nio
utilizadas ou subutilizadas.

Art.100. S&o objetivos das Areas de Especial Interesse Social - AEIS:

I efetivar o cumprimento das funcbes sociais da cidade e da propriedade
assegurando a preservagdo, conservagao e recuperacao ambiental;

Il.  induzir os proprietarios de terrenos vazios a investir em programas
habitacionais de interesse social de modo a ampliar a oferta de terra para a
producao de moradia digna para a populagao de baixa renda;

lll. promover a regularizagcdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos
! ocupados pela populagao de baixa renda;

IV. eliminar os riscos decorrentes de ocupagdes em dareas inadequadas ou,
' quando nao for possivel, reassentar seus ocupantes;

V. ampliar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como areas
livres de uso publico;

V1. introduzir mecanismos de participacao direta dos moradores no processo de
definicdo dos investimentos publicos em urbanizacdo para consolidar os
- assentamentos;

VIl. promover o desenvolvimento humano dos seus ocupantes.

Parégrafo unico — O reassentamento de que trata o inciso IV deste artigo devera,
necessariamente, ocorrer em local mais préximo possivel de suas moradias de acordo
com, os principios estabelecidos no Estatuto da Cidade.

Art. 101. As Areas de Especial Interesse Social classificam-se em quatro categorias:

. AEIS 1 — areas publicas ou particulares que apresentam parcelamentos

f ilegais ocupados pela populacdo de baixa renda, caracterizados por total
precariedade do ponto de vista urbanistico e habitacional, riscos ao meio
ambiente ou caréncia de servicos urbanos e equipamentos comunitarios,
devendo o poder publico promover a regularizacao fundiaria e urbanistica;

Il. AEIS 2 — areas publicas ou particulares parceladas conforme legislacédo

5 vigente (aprovadas e registradas) com ocupacéo ilegal por populagédo de
baixa renda, caracterizadas, por muitos vazios urbanos e total precariedade
do ponto de vista urbanistico e habitacional, riscos ao meio ambiente e
demandas por servicos urbanos e equipamentos comunitarios, devendo o
poder publico promover a regularizagdo fundiaria, edificacdo ou utilizagao
compulsérias;

lll.  AEIS 3 — areas publicas ou particulares com assentamentos irregulares ou
clandestinos ocupados por populagdo de baixa renda, com atendimento
parcial das demandas por infraestrutura e servicos urbanos e equipamentos
comunitarios, devendo o poder publico promover a regularizagdo fundiaria e
urbanizacao complementar;

IV. AEIS 4 — areas publicas ou particulares ndo edificadas, subutilizadas ou nao
‘ utilizadas, dotadas parcialmente de infraestrutura e servicos urbanos,

{
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destinadas a implantacdo de Empreendimentos Habitacionais de Interesse
Social.

Paragrafo Unico — As AEIS possuem perimetro delimitados no ANEXO 4.

Art. 102. O reconhecimento como AEIS de loteamentos irregulares ou clandestinos
nao eximira seus promotores ou proprietarios das obrigagées e responsabilidades
civis, administrativas e penais previstas em Lei.

Art. 103. Nao poderdo ser declarados como AEIS 1, 2 e 3 os assentamentos
habitacionais totalmente localizados:

|. sob pontes e viadutos;

Il. sobre oleodutos e troncos do sistema de abastecimento de agua, coleta e
tratamento de esgotos;

Ill. sob redes de alta tensao;

IV. em areas que apresentam alto risco & seguranca de seus ocupantes, de
acordo com parecer técnico elaborado por érgdo municipal competente;

V. onde o nivel de poluicdo impeca as condicOes sanitarias satisfatorias, até a
eliminacdo dos agentes poluentes.

Art. 104. Sao critérios para o reconhecimento de uma area como AEIS 1,2 e 3:
I. ser ocupada por familias com renda de até 5 (cinco) salarios-minimos;
Il. n&o possuir infraestrutura completa de saneamento basico;

lll. ser passivel de urbanizagao e regularizacéo fundiaria, de acordo com avaliacao
técnica que verificara a existéncia dos padroes minimos de salubridade e seguranca.

I\VV. apresentar precariedade quanto aos equipamentos publicos, acessibilidade e
mobilidade urbana.

Art. 105. Para cada Area de Especial Interesse Social sera elaborado um Plano de
Habitac&o de Interesse Social, conforme legislacao federal.

Art. 106. Os projetos para regularizacao fundiaria nas AEIS ficam dispensados das
exigéncias urbanisticas para parcelamento estabelecidas nesta lei, devendo ser
devidamente aprovados pelo 6rgao técnico municipal competente.

Art. 107. A demarcagao de novas AEIS ndo podera localizar-se em areas de risco e
de protegcdo ambiental.

Paragrafo Unico - Os Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social devero,
prioritariamente, atender a populacao residente no Municipio de Anchieta.

SEGCAO V - Da Area de Especial Interesse Sécio - Cultural — AEISC

Art. 108. A Area de Especial Interesse Sociocultural — AEISC é composta pelas areas
urbanas das localidades de Chapada do A, Belo Horizonte e Sdo Mateus. b/
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Art. 109. A Area de Especial Interesse Socio - Cultural — AEISC apresenta as
seguintes caracteristicas:

l.  areas urbanas de baixa densidade de ocupagéo;
Il.  areas urbanas, de apoio a atividade rural;
Ill.  presenca da cultura imigrante.

Art. 110. Na Area de Especial Interesse Sociocultural — AEISC devem ser observadas
as seguintes diretrizes de ocupacao:

l. manter a baixa densidade de ocupacgéo;

Il.  rigor no controle da expanséao;

lll.  impedir a ocorréncia de parcelamentos clandestinos e irregulares;
IV. manutencao das caracteristicas culturais de ocupagao;

V. priorizagao do uso do solo em atividades compativeis com a vida rural e as
caracteristicas culturais da localidade.

Paragrafo Unico - As AEISC possuem perimetro delimitados no ANEXO 4.

SECAO VI - Da Area de Especial Interesse no Desenvolvimento da Atividade
Pesqueira — AEIDAP

Art. 111. A Area de Especial Interesse no Desenvolvimento da Atividade Pesqueira
(AEIDAP) é composta por areas com potencial para o desenvolvimento das atividades
pesqueiras dentro das areas urbanas reconhecidas tradicionalmente como
comunidades pesqueiras. Tais comunidades sdo encontradas nas localidades de Ubu,
Parati, Ponta dos Castelhanos, Anchieta-Sede, Coqueiro, Inhauma e lriri.

Art. 112. As Areas de Especial Interesse no Desenvolvimento da Atividade Pesqueira
apresentam as seguintes caracteristicas:

|. areas urbanas de densidade mista enire nativos e moradores sazonais
(veranistas);

Il. areas urbanas, de apoio ao investimento em logistica e infraestrutura da
atividade pesqueira;

Ill. presenca da cultura e saberes da comunidade pesqueira tradicional;
IV. importancia da interface entre continente e mar,;

V. areas publicas com prioridade para investimento em infraestrutura e logistica
para o desenvolvimento da pesca no municipio.

Art. 113. Nas Areas de Especial Interesse no Desenvolvimento da Atividade
Pesqueira devem ser observadas as seguintes diretrizes de ocupacéo:

{
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l. incentivar a continuidade das comunidades tradicionais no entorno e manter o
rigor no controle da expansdo, evitando o éxodo dos pescadores para
localidades mais distantes;

Il. manutenc&o das caracteristicas culturais de ocupacao;

1. priorizag&o do uso do solo em atividades compativeis com a vida pesqueira e
as caracteristicas culturais da localidade.

Paragrafo Unico - As AEIDAPSs possuem perimetros delimitados no ANEXO 4, e
seu enquadramento se sobrepde ao da Zona em que se encontrem.

CAPITULO Vil - DO SISTEMA VIARIO
SECAO | - Das Diretrizes Gerais para Mobilidade Urbana

Art. 114. As diretrizes gerais da politica municipal de mobilidade urbana buscam
garantir as condi¢cdes necessarias ao exercicio da funcdo de circular, locomover, parar
e estacionar, facilitando os deslocamentos e a circulagao, com os seguintes objetivos:

l. priorizar no espacgo viario o transporte coletivo em relacao ao transporte
individual;

II.  melhorar, ampliar e consolidar a integracao do transporte publico coletivo
em Anchieta e buscar a consolidacao da integracéo regional;

lll. priorizar a protegcao individual dos cidadaos e do meio ambiente no
aperfeicoamento da mobilidade urbana;

IV. promover a acessibilidade, facilitando o deslocamento no Municipio, por
meio de uma rede integrada de vias, ciclovias e percursos para pedestres,
com seguranca, autonomia e conforto, especialmente aos que tem
dificuldades de locomocdo, em conformidade com os parametros da
Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT, que dispbe sobre a
acessibilidade as edificacdes, ao mobiliario, aos espagos e equipamentos
urbanos;

V. compatibilizar o planejamento e a gestdo da mobilidade urbana para
promover a melhoria da qualidade do meio ambiente;

VI. promover a protecao aos cidadaos nos seus deslocamentos por meio de
acoes integradas, com énfase na educacdo, minimizando os conflitos
existentes entre pedestres e veiculos automotores e permitindo um sistema
que alie conforto, seguranca e fluidez;

VII. estabelecer hierarquizagéo da rede viaria, de modo a possibilitar critérios
diferenciados de projeto para cada categoria de via, otimizando a
infraestrutura viaria;

VIIl. implementar o Plano de Mobilidade Sustentavel, promovendo a
acessibilidade adequada a toda area urbana consolidada e garantindo a
previsado de rede de vias arteriais nas areas de futura ocupacao urbana.

LN

A
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Art. 115. O Poder Executivo Municipal devera, no prazo maximo de 2 (dois) anos, a
contar da vigéncia desta lei, detalhar e fazer aprovar lei instituindo um Plano de
Mobilidade Sustentavel (PMS), que consolide um Projeto de Alinhamento para o
Sistema Viario Basico de modo a atender a demanda por mobilidade a curto, médio e
longo prazos, nas areas urbanas e de expanséio urbana da cidade, das vilas e dos
povoados.

§1°. Nos novos parcelamentos do solo para fins urbanos, deverao ser atendidas as
diretrizes geométricas das vias integrantes do Sistema Viario Basico (SVB), sendo
gue as demais vias projetadas nao integrantes do SVB deverao dar continuidade as
outras vias e logradouros publicos, existentes ou projetados, exceto no caso da via
local terminada ou nao em pracga de retorno.

§2°. A exclusao e a alteracédo da secao transversal e do eixo longitudinal de uma via
estabelecida com base nesta lei, bem como a inclusdo de uma nova via no Sistema
Viario Basico, podera ocorrer através de decreto do Chefe do Poder Executivo
Municipal, precedida de analise e aprovacdo, pelo Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano, dos estudos técnicos pertinentes que comprovem erro ou
falha técnica na concepg¢ao do SVB.

§3°. O conteudo do Projeto de Alinhamento para o Sistema Viario Basico, de que
trata o § 2° deste artigo devera conter, no minimo:

a) as diretrizes geométricas das vias arteriais regionais, arteriais e coletoras,
estabelecidas nos relatérios dos estudos do presente Plano Diretor Municipal e
outras que venham a ser necessarias, seja ela integrante de area ja urbanizada,
parcelada para fins urbanos ou de expansdo urbana, com os alinhamentos
topograficamente definidos em planta;

b) as sec¢bes transversais das vias integrantes do Sistema Viario Basico.

Art. 116. Para possibilitar a ampliacdo da capacidade futura das vias integrantes do
Sistema Viario Basico, devera, no caso de implantagdo, ao longo das mesmas, de
nova edificagdo, de reedificacdo ou de ampliacdo de edificacdo existente, ser
obedecido o recuo do alinhamento do lote ou o afastamento da edificacdo para o
aumento futuro da secéo transversal da via.

§1°. O recuo do alinhamento do lote, cuja area resultante é incorporada a via publica
no ato de expedicao do habite-se, tera a area resultante do recuo aplicado computada
integralmente na aplicagdo da taxa de ocupacao do terreno, e em dobro, no caso da
aplicacao do indice de aproveitamento do lote.

§2°. No afastamento da edificagdo para o aumento futuro da secéo transversal da via,
cuja propriedade ou posse da area resultante € mantida pelo proprietario do terreno,
qualquer elemento de edificacdo, exceto muro de fechamento na divisa e
ajardinamento, que venha a ser feito na area resultante da aplicacdo do afastamento
nao sera considerado quando da desapropriacdo desta area visando a ampliacéo da
via e nem podera ser beneficiado por programa de regularizacao de edificacdo. {

Art. 117. Fica desde ja aprovado o projeto de alinhamento viario de cada uma das
vias Municipais discriminadas no ANEXO 6 para a aplicacao da figura do recuo do
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alinhamento do lote ou do afastamento da edificagéo para o aumento futuro da se¢éo
transversal da via lindeira.

§1°. Se a aplicagéo da figura do recuo ou do afastamento da edificacdo em trecho
municipal, considerada no caput deste artigo, a um lote aprovado anteriormente a
instituicdo desta Lei, impossibilitar o aproveitamento do mesmo, tera o Poder
Executivo que efetuar a sua devida desapropriagao.

§2°. As edificagbes construidas ou ampliadas sobre area atingida por Projeto de
Alinhamento Viario, nao poderao ser beneficiadas por programas de regularizagao de
edificagdes e nem serdo indenizadas quando da desapropriagéo da area resultante
de afastamento obrigatério para futura expanséao da via.

SECAO Il - Do Sistema Viario Municipal

Art. 118. As vias existentes e a serem implantadas nas Macrozonas Urbana e Rural
devem observar os critérios de funcionalidade, hierarquia e os padrées urbanisticos
estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo Unico — A BR-101, as vias e os eixos comerciais que compdem o Sistema
Viario Municipal encontram-se delimitados no ANEXO 7 desta Lei.

Subsecio | — Do Sistema Viario Urbano

Art. 119. O sistema viario urbano é constituido das seguintes tipologias de vias:
l. trechos urbanos das rodovias estaduais e federais;
Il. vias arteriais regionais
IIl. vias arteriais urbanas,
IV. vias coletoras;
V. vias locais principais;
VI. vias locais;
VIl. vias de circulagao prioritaria para pedestres.

§1°. Os trechos urbanos das rodovias federais e estaduais considerados no ambito
desta lei sao os seguintes:

I RODOVIA BR 101 - trecho da travessia da area urbana de Jabaquara/
Limeira,;

II. RODOVIA ES 146 - o trecho entre a Ubu (Rodovia ES 060) e Jabaquara
(Rodovia BR 101);

1. RODOVIA ES 479 - trecho da travessia da area urbana de Alto Pongal. t/
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IV.  RODOVIA ES 060 — trecho que vai do limite com Guarapari até o limite com
Piama.

§2°. As vias arteriais regionais sdo vias propostas para executar, além da funcdo de
ligacao intermunicipal, a coleta e a distribuicdo dos fluxos entre as diferentes regides
da cidade e destas com outras areas urbanas. As vias arteriais regionais serao
submetidas a critérios especiais de aprovacdo de projetos, podendo apresentar
caracteristicas distintas, sendo classificadas conforme o local onde forem
implantadas:

l. via arterial regional tipo 1 - constituida por uma via urbana planejada,
alternativa a Rodovia ES 060, com tragado periférico as areas habitacionais
da cidade e transversal as areas industriais da regido norte da cidade,
obedecendo as seguintes condic¢des:

a) previsdo de uso lindeiro misto no trecho atualmente parcelado para fins
urbanos no trecho ao lado do mineroduto da Samarco, na travessia do
loteamento Nova Esperanca e Nova Jerusalém.

b) previsdo de uso lindeiro nao-residencial nos demais trechos;
c) faixa de dominio de acordo com o 6rgao competente;

d) quatro pistas de rolamento, sendo duas laterais para a circulacao local e
duas para o trafego de passagem;

e) presenca de canteiros centrais e passeios laterais largos;
f) implantacao da secao proposta por etapas.

Il.  via arterial regional tipo 2 — constituida por um pequeno segmento urbano
da via planejada, alternativa ao trecho Ubu - Jabaquara da Rodovia ES 1486,
com tracado ao sul do rio Benevente, obedecendo as seguintes condicdes:

a) previsado de uso lindeiro misto;

b) faixa de dominio minima de acordo com o érgéo competente;
c) duas pistas de rolamento;

d) presenca de canteiros centrais e passeios laterais largos;

e) implantacdo da secao proposta por etapas.

§3°. As vias arteriais urbanas sao aquelas que permitem ligagbes entre diferentes
bairros da cidade com énfase na mobilidade e nas condi¢bes satisfatérias de fluidez,
possibilitando a acessibilidade aos lotes de forma que ndao comprometa a operagdo
viaria e a seguranca dos usuarios. As vias arteriais serdo submetidas a critérios
especiais de aprovagado de projetos, podendo apresentar caracteristicas distintas,
sendo classificadas conforme o local onde forem implantadas:

I.  vias arteriais urbanas tipo 1 — s&o vias a serem localizadas em glebas
submetidas a novos parcelamentos do solo para fins urbanos, de acordo
com as condi¢bes seguintes:
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a) previsdo de uso lindeiro misto:

b) presenca de canteiros centrais;
c) duas pistas de rolamento;
d) adequacao para abrigar todos os modos:

e) faixa de dominio de 32m (trinta e dois metros) a 40m (quarenta metros)
de largura.

Il.  vias arteriais urbanas tipo 2 — sdo vias localizadas em éareas ja parceladas
que demandem ampliagdo, de acordo com as condicdes seguintes:

a) previsao de uso lindeiro misto;
b) presenca de canteiros centrais;

c) faixa de dominio de 26m (vinte e seis metros) de largura, a ser obtida
por aplicacdo de afastamentos das edificagbes ou recuos do
alinhamento frontal do lote;

d) excepcionalmente, poderao, no curto e médio prazo, serem implantadas
com largura menor, em decorréncia de dificuldades de executar as
desapropriacdoes em regides de ocupacado ja consolidada, devendo,
entretanto, no caso da ampliagéo da edificacdo ou de reedificacdo ser
obedecido o exposto na alinea anterior.

lll. vias arteriais tipo 3 - sdo constituidas por vias coletoras existentes ou a
serem implantadas, que deverdao operar em sistema binario de trafego,
guando a demanda assim o exigir.

§4°. Vias coletoras sdo aquelas que recebem e distribuem o trafego entre as vias
locais e as arteriais, apresentando equilibrio entre fluidez de trafego e acessibilidade,
possibilitando integracdo com os usos lindeiros, podendo ocorrer em area urbana
consolidada ou em novos parcelamentos, de acordo com as condigbes seguintes:

l. vinculadas ao uso misto ou residencial;
Il.  operacdo em mao dupla ou em sistema binario;
lll. sec&o transversal de 18m (dezoito metros) de largura minima;

IV. devem ter distanciamento maximo de 300 m (irezentos metros) entre elas,
salvo impedimentos de caracteres fisico-geograficos e ambientais.

§5°. Vias locais principais sao aquelas que além de servir de acesso aos imoveis
lindeiros, permitem o fluxo de veiculos destinado a outras vias locais do proprio bairro
e dos bairros vizinhos, devendo ter se¢ao transversal com largura minima de 15,0m
(quinze metros).

§6°. Vias locais sé@o aquelas que promovem a distribuicdo do trafego local, com secéo
transversal de largura minima de 10m (dez metros), com curta extensdo, ndo sendo
secionada por mais de uma via de nivel superior, servindo, predominantemente, como
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a4

acesso do morador ao seu imoével, podendo a mesma terminar em praca de retorno
(coul-de sac);

§7°. Vias de circulacdo prioritaria para pedestres poderao ter trafego compartilhado
operando em regime especial de circulacao, sendo permitido, excepcionalmente, a
circulacdo de automoveis no acesso as unidades lindeiras e de ciclistas em faixas
proprias, exigindo-se velocidade adequada.

§8°. Vias ou espagos viarios destinados a circulagdo de bicicletas podem ser
implantadas isoladamente ou ao longo de todas as vias de circulagdo de veiculos
motorizados, ocorrendo nos seguintes tipos:

. ciclovia - via exclusiva para a circulacéo de bicicleta, separada fisicamente

‘ do trafego geral de veiculo, podendo ser implantada ao longo de uma via,
ou isoladamente, com largura minima de 1,5m (um metro e meio), quando
com um sentido de trafego, e de 2,5m (dois metros e meio), quando com
dois sentidos de trafego;

Il. faixa cicloviaria - faixa exclusiva ou prioritaria para a circulagéo de bicicleta,
implantada ao longo das pistas de rolamento de uma via de trafego geral de
veiculos, sendo separada das demais por meio de sinalizacao adequada,
podendo ser implantada, com trafego compartilhado, ao longo de via de
pedestres.

§9°. Todas as vias de circulagéo de veiculos deveréo ser dotadas de espagos para a
circulacdo de pedestres (calcadas), obedecendo as larguras minimas definidas no
paragrafo seguinte, com as seguintes caracteristicas:

B faixa de passeio - € o espaco destinado exclusivamente a circulagéo dos
pedestres;

Il. faixa de mobiliario - € a area destinada a implantacéo de lixeiras, sinalizacéo
toponimica, postes de energia, orelhdes, caixas de correio e arborizagao;

lll. faixa de permeabilidade - € a area permeavel, ou provida de pavimento
permeavel, para infiltracdo de aguas pluviais e a implantagao de vegetacao.

§10°. As vias de circulacdo de pedestres, laterais as vias de circulacao de veiculos
motorizados, deverao ter a largura minima de:

l. 5m (cinco metros) nas de vias com largura da secao transversal igual ou
superior a 42m (quarenta e dois metros);

II.  4m (quatro metros) ao longo de vias com largura da sec¢éo transversal
superior a 34m (trinta e quatro metros) e inferior a 42m (quarenta e dois
metros);

lll.  3m (trés metros) ao longo de vias com largura da secao transversal igual ou
superior a 26m (vinte e seis metros) e inferior a 34m (trinta e quatro metros);

transversal igual ou superior a 16m (dezesseis metros) e inferior a 26m (vinte

IV. 2,5 m (dois metros e meio) ao longo de vias com largura da segé&o (
e seis metros);
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V. 2,0 m (dois metros) ao longo de vias com largura da secao transversal
‘ superior a 12m (doze metros) e inferior a 16m (dezesseis metros);

VI. 1,5 m (um metro e meio) ao longo de vias com largura da secao transversal
igual ou inferior a 12m (doze metros).

§11°. A secao transversal das vias arterial urbana e coletora devera considerar a
implantacao de pista/faixa exclusiva para veiculo do sistema de transporte publico,
quando a demanda assim o exigir.

Subsecao Il - Do Sistema Viario Rural

Art. 120. O sistema viario rural é constituido pelos seguintes tipos de vias:
l. trechos rurais das rodovias federais e estaduais;
Il.  trecho rural de via arterial regional;

Il.  estradas municipais principais — faixa de dominio de 16,0 m (dezesseis
metros), medidos 8,0m (oito metros) do eixo atual da via;

IV. estradas municipais secundarias — faixa de dominio de 10,0m (dez metros)
medidos 5,0m (cinco metros) do eixo atual da via.

§1°. - Rodovias s&o as vias, estaduais ou federais, que tém as suas faixas de dominio
definidas, respectivamente, na area de competéncia federal e estadual, devendo ser
respeitada uma faixa “non aedificandi” de 5m (cinco metros) a partir da linha limitrofe
da faixa de dominio em vigor na época da aprovagéo dos projetos das edificagbes ou
dos loteamentos.

§2°. Os trechos rurais das rodovias federais e estaduais considerados no ambito
desta lei sao os seguintes:

l. RODOVIA BR 101 - trecho entre a divisa com Guarapari € a divisa com
' Iconha, exceto a travessia da area urbana da vila de Jabaquara;

II. RODOVIAES 146 - o trecho entre a BR 101 e a divisa com Alfredo Chaves;
IIl. RODOVIA ES 375 - trecho entre a BR 101 e a divisa com Piima;

IV. RODOVIA ES 479 - trecho entre a BR 101 e Joeba, exceto a travessia da
area urbana de Alto Pongal.

§3°. Trecho rural de via arterial regional é considerado o segmento rural da via
planejada com tragado ao sul do rio Benevente, alternativo ao trecho Ubu - Jabaquara
da Rodovia ES 146, obedecendo as seguintes condicdes:

a) faixa de dominio minima de 42,0 m (quarenta e dois metros);
b) duas pistas de rolamento;
c) presenca de canteiros centrais e passeios laterais largos; IZ

d) implantacéo da secao proposta por etapas.
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§4°. Estradas municipais sdo todas as vias puUblicas existentes ou planejadas no
territorio municipal, exceto as rodovias federais e estaduais e as vias urbanas.

§ 5° - As edificacdes localizadas em areas contiguas as faixas de dominio publico dos
trechos das Rodovias caracterizadas como EC-2 (Eixo Comercial 2), desde que
construidas até a data de promulgacdo da Lei Federal no 13.913/2019, ficam
dispensadas da observéncia da exigéncia sobre faixa “non aedificandi” prevista neste
artigo.

TiTULO Il - DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO | - DO PARCELAMENTO DO SOLO
SECAO | — Das Disposicées Gerais

Art. 121. O parcelamento do solo para fins urbanos, sob a forma de loteamento,
desmembramento, desdobro, remembramento, pela implantagdo de condominio por
unidades auténomas, bem como o reparcelamento do solo urbano serdo procedidos
na forma desta Lei.

§1°. Admite-se o parcelamento do solo para fins urbanos apenas no perimetro urbano
definido por essa Lei, ANEXO 1.

§2°. O parcelamento do solo para fins urbanos deve respeitar as caracteristicas fisicas
e infra estruturais do sistema viario.

§3°. Nao sera permitido parcelamento do solo para fins urbanos que resulte em lote
encravado sem saida para via publica.

§4°. Independentemente da modalidade de parcelamento do solo, os lotes resultantes
deverdo obedecer as dimensdes maximas e minimas exigidas pela zona de
localizacao da area a ser parcelada conforme previsto nesta Lei.

§5°. Nos lotes de terreno de esquina, em qualquer zona de uso, cada uma das
testadas devera ser de no minimo 15,00m (quinze metros).

§6° No parcelamento ou reparcelamento de glebas ou lotes ja edificados é necessario
gue sejam atendidas, aléem das normas previstas neste Capitulo, os indices de
controle urbanistico das edificagées nos lotes resultantes.

Art. 122. Considera-se lote o terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensées
nao superem os indices urbanisticos maximos definidos para a zona em que se situe.

Paragrafo Unico. Considera-se gleba o terreno nao enquadrado como lote.

Art. 123. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificagdo, com abertura de novas vias publicas ou logradouros publicos, ou com -.
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proldngamento, modificagdo ou ampliagéo das vias publicas ou logradouros publicos
existentes.

Art. 124. Considera-se desmembramento a divisdo de gleba em lotes destinados a
edificacéo, que nao impliqgue na abertura de novas vias publicas ou logradouros
publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliacéo dos ja existentes.

Art. 1 25. Considera-se desdobro a subdiviséo do lote em dois ou mais lotes.

Art. 126. Considera-se remembramento a unificagéo de lotes urbanos em area maior,
destinada a edificacéo.

Art. 127. Considera-se condominio uma ou mais edificacdes situadas num mesmo
lote ou gleba, com a definicao de unidades auténomas de fruicéo privativa, bem como
areas livres de uso comum, compartilhadas por todas as unidades.

Art. 128. Considera-se reparcelamento do solo urbano a alterag¢ao integral ou parcial
de um parcelamento anteriormente aprovado e registrado em Cartério, que implique
na alteracao dos lotes, do sistema viario, dos espacos livres de uso publico ou das
areas destinadas a instalagéo de equipamentos urbanos e comunitarios

Art. 129. Nao sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em locais:

l. alagadicos e sujeitos a inundagdo, salvo seja apresentado laudo técnico
contendo solucao que garanta o escoamento das aguas;

Il.  gue tenham sido aterrados com materiais nocivos a saude publica, sem que
| sejam previamente saneados;

ll. onde for técnica e economicamente inviavel a implantacao de infraestrutura
basica, servicos publicos de transporte coletivo ou equipamentos
comunitarios;

IV. sujeitos a deslizamentos de terra ou erosso ou cujas condigdes geoldgicas

| ndo aconselhem a edificagcdo, salvo seja apresentado laudo tecnico
contendo solugado que garanta a estabilidade geoldgica e geotécnica da
area;

V. onde a poluicao ambiental comprovadamente impeca condi¢des sanitarias
adequadas sem que sejam previamente saneadas;

VI. com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
apresentar solucéo técnica para implantacao das edificagbes que garanta a
seguranca contra deslizamentos de terra e erosao;

VII. gue integrem as unidades de conservacao da natureza de que trata a Lei n°
9.985, de 18 de junho de 2000, incompativeis com esse tipo de
empreendimento;

VIll. onde houver proibicdo para este tipo de empreendimento em virtude de
‘ normas de protecao do meio ambiente ou do patriménio turistico, artistico,
histoérico, cultural, religioso, arqueoldgico, etnografico ou espeleoldgico. %
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Paragrafo Gnico - Mediante estudo técnico apresentado pelo interessado, que
indique as medidas corretivas e comprove a viabilidade de utilizagdo da area, podera
ser aprovado o parcelamento do solo urbano nos terrenos relacionados nos incisos |
a VI, deste artigo, ouvidos os Conselhos Municipais de Desenvolvimento Urbano e de
Defesa do Meio Ambiente e Saneamento e o 6rgdao ambiental competente.

Art. 130. O parcelamento das areas localizadas no macrozoneamento urbano, com
mais de 35 mil (trinta e cinco mil) metros quadrados, somente podera ser efetuado
sob a forma de loteamento ou condominio urbanistico, respeitados os limites proprios
desta modalidade.

Art. 131. Ao longo das aguas, correntes e dormentes, e das faixas de dominio publico
das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria a reserva de uma faixa non aedificandi
conforme exigéncias da legislacao especifica.

Paragrafo Unico - A reserva de faixa nao edificavel vinculada a dutovias sera exigida
no ambito do respectivo licenciamento ambiental, observados critérios e parametros
gue garantam a segurancga da populacéo e a protecdo do meio ambiente, conforme
estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Art.132. Os procedimentos para regularizagéo de parcelamento seréo estabelecidos
em legislagao especifica.

SECAO Il - Do Loteamento
Subsecido | - Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 133. Os Loteamentos de Interesse Social — LIS podem ter padrées urbanisticos

diferentes dos estabelecidos nesta Lei, qualquer que seja a zona de uso de sua
implantacao, a serem estabelecidos em legislacédo especifica que regulamentara os
paré@metros para Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS.
Art. 134. Ao longo das aguas, correntes e dormentes, e das faixas de dominio publico
das rodovias, ferrovias e dutos, sera obrigatéria a reserva de uma faixa
"non aedificandi" de 15,00m (quinze metros) de cada lado, salvo maiores exigéncias
da legislacao especifica.

Paragrafo Unico - A reserva de faixa nao edificavel vinculada a dutovias sera exigida
no ambito do respectivo licenciamento ambiental, observados critérios e pardmetros
que garantam a seguranca da populagao e a protecdo do meio ambiente, conforme
estabelecido nas normas técnicas pertinentes.

Art. 135. A execucgao do arruamento, pela abertura das vias de comunicacéo e demais
logradouros publicos, vinculados a circulagao urbana e rede viaria do Municipio,
obedecera ao tracado e as caracteristicas funcionais, geométricas, paisagisticas e de
infraestrutura, estabelecidas nos ANEXOS 6e 7. {
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Art. 136. A elaboragéao do projeto das vias de comunicagcdo e demais logradouros
publicos do loteamento e a sua execucao deve observar os ANEXOS 6 e 7 e os
seguintes critérios:

I.  articulacdo com as vias adjacentes, existentes e projetadas;
Il. classificacdo de acordo com as categorias de hierarquizacao;

Ill.  observancia do tracado e das caracteristicas funcionais, geométricas, infra
estruturais e paisagisticas;

Art. 137. A distancia maxima entre as vias publicas de acesso as praias deve ser de
200 (duzentos) metros, ressalvadas as areas de interesse da seguranca nacional e
das unidades de conservagdo da natureza de acesso restrito, instituidos nos termos
de Lei n® 9.985 de 18 de julho de 2000.

Art. 138. As areas destinadas ao sistema de circulagdo, a implantacdo de
equipamentos publicos, bem como os espacos livres de uso publico, serdo
consideradas areas publicas e nao poderao ser inferiores a 35% (trinta e cinco por
cento) da gleba Util parcelavel a ser loteada, reservados no minimo:

l. | 5% (cinco por cento) da gleba util parcelavel a ser loteada para a implantagéo
. de equipamentos publicos e;
II. ' 5% (cinco por cento) da gleba util parcelavel a ser loteada para espagos livres
de uso publico.

§1° — Nos casos em que a porcentagem destinada aos espacos livres de uso publico
nao ffor Unica, uma das areas devera corresponder, no minimo, a metade da area
exigida e pelo menos uma das areas devera ser de dimensdes minimas que permitam
a inscricdo de um circulo de 10 metros de raio.

§ 2° Nas operacdes de parcelamento do solo em glebas de até 1,5ha (um hectare e
meio) de area, serdo dispensadas a reserva do percentual das areas destinadas a
equipamentos publicos e comunitarios e a espacos livres de uso publico, desde que o
interessado comprove, por meio de estudos técnicos, que a infraestrutura ja
implantada nas proximidades é suficiente para atender a demanda futura do
empreendimento, mediante decisdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano, com base em parecer técnico do Grupo Especial de Analise — GEA..

§ 3° Além da percentagem de area publica prevista, como também na hipétese § 2°,
podera ser solicitada area de reserva para passagem de redes de infraestrutura
previstas em planos ou projetos por iniciativa da prefeitura municipal.

Art. 139. Sao considerados espacos livres de uso publico aqueles destinados as
pracas, jardins, parques e demais areas verdes que nao se caracterizem como AEIA
e Reserva Legal.

Art. 140. Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a implantacao de
equipamentos publicos ndo poderao apresentar declividade superior a 15% (quinze

por cento) e deverao ser mantidos com a vegetagao natural de porte arbéreo, quando %
houver.
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Art. 141. Nao poderao ser demarcadas como areas publicas a serem transferidas ao
municipio as seguintes areas:

|. as areas em faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, linhas de
- transmissao de energia elétrica e dutos;

Il. areas com menos de 15m (quinze metros) de testada;
lll. areas sem acesso direto a via publica.

Paragrafo Unico - As areas publicas destinadas a equipamentos publicos, bem como
os espacos livres de uso publico, poderdo estar localizadas fora da area parcelada
quando for de interesse da municipalidade.

Art. 142. O comprimento das quadras nao podera ser superior a 250m (duzentos e
cinguenta metros) e a largura maxima admitida sera de 120m (cento e vinte metros).

§1°. Na hipotese do lote apresentar inclinagéo superior a 15% (quinze por cento) serao
admitidas quadras com tamanho diferente ao referido no caput deste artigo, desde
que as vias sejam abertas no sentido das curvas de nivel.

§ 2° As extensOes de quadras poderao ser alteradas, mediante parecer dos 6rgaos
técnicos do Municipio, quando as condi¢cbes de ordem topografica, paisagistica ou
ambiental assim o exigirem.

Art. 143. O parcelamento do solo para fins urbanos devera atender quanto a
infraestrutura basica as seguintes exigéncias:

I. implantagéo do sistema de abastecimento e distribuicdo de agua, com projeto
aprovado pela concessionaria responsavel pelo servico;

Il. implantacédo do sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgotos
| sanitarios e industriais, com projeto aprovado pela concessionaria responsavel
pelo servico;

1. implantagdo do sistema de coleta, escoamento e disposicdo de aguas pluviais;

IV. implantacéo do sistema de abastecimento de energia elétrica, com projeto
aprovado pela concessionaria responsavel pelo servico;

V. pavimentagcdo adequada das vias e assentamento dos meios-fios de acordo
- com as caracteristicas geométricas, infraestruturais e paisagisticas das vias;

VI. arborizacdo de vias e espacos livres de uso publico;
VIl. nivelamento dos passeios publicos;

VIIl. previsdo de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia e com
mobilidade reduzida.

Subsecao Il - Das Diretrizes Urbanisticas, Ambientais e de Mobilidade Urbana

Art. 144. O processo de aprovacao dos projetos de loteamento do solo urbano, que \é
também podera se revestir sobre a forma de acesso controlado, se iniciara mediante
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e de mobilidade urbana, ap ando para tal:
|. Planta planialtimétrica da gleba de terreno, assinada pelo proprietario ou seu
- representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou no Conselho de Arquitetura
e Urbanismo - CAU, em 02 (duas) vias fisicas e em 01 (uma) via digital,
compativel com a base cartografica do municipio, em escala de até 1:1000
(um para mil), acompanhada do respectivo Termo de Responsabilidade
Técnica do CREA — ART ou do CAU - RRT, contendo:
a) denominacao, situacao, limites e divisas perfeitamente definidas, com
a indicacéo dos proprietarios lindeiros, area e demais elementos de
descricao e caracterizacao do imoével;
b) as curvas de nivel, no minimo de 5m em 5m (cinco metros);
¢) indicagao, com a exata localizagdo, até a distancia de 100m (cem
metros) das divisas da gleba, das seguintes informacdes:

1. nascentes, cursos d’agua, lagoas, lagos e reservatérios d’agua
naturais e artificiais, varzeas Umidas e areas brejosas;

2. florestas, bosques e demais formas de vegetacdo natural, bem
como a ocorréncia de elementos naturais como vegetacéo de
porte, monumentos naturais, pedras e barreiras;

3. construcdes existentes com a indicacao de suas atividades e,
em especial, de bens e manifestacées de valor historico e
cultural;

4. ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio;

5. arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba
de terreno, vias de comunicacdo, areas livres, equipamentos
publicos existentes, indicando as respectivas distancias da area

. a ser loteada;

| d) tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;
]I. Titulo de propriedade ou dominio util da gleba de terreno;

lll. Certidao negativa de tributos municipais que incidam sobre o imével;
.~ Instrumento procuratério com poderes especificos, se for o caso.

Art. 145. Nos projetos de parcelamento do solo que interfiram ou que tenham ligagdo com
a rede rodoviaria oficial, deverao ser solicitadas instrucées para a construcéo de
acessos, ao Departamento Nacional de Infraestrutura de Transporte - DNIT ou
Departamento Estadual de Rodagem - DER-ES, conforme o caso.

Art. 146. O 6rgao municipal competente pela fixagdo das diretrizes urbanisticas e de
mobilidade urbana verificara se foram atendidas as exigéncias quanto a
documentagdo necessaria, solicitando ao interessado sua complementacao caso
necessario, € encaminhara o procedimento ao 6rgdo ambiental municipal que, no
prazo de 20 (vinte) dias, analisara e estabelecera as diretrizes ambientais.

Paragrafo Gnico. O prazo estabelecido no caput deste artigo podera ser prorrogado
motivadamente.

Art. 147. Estabelecidas as diretrizes ambientais, o procedimento retornara ao 6rgao

¢
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icipais contend
l. indicag&o dos indices urbanisticos e das categorias de usos previstos;

ll. as areas com restricdo de uso ambiental e sua fundamentacao;

lll. as principais vias de comunicacdo existentes ou projetadas, em articulacao

- com o sistema viario municipal e regional;

IV. a localizagéo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos publicos e
. das areas livres de uso publico;

V. as faixas sanitarias de terreno, necessarias ao escoamento das aguas

- pluviais;

VI. as faixas ndo edificaveis de dominio publico ao longo das rodovias, ferrovias

~ edutos.

VII.

Paragrafo unico. O prazo estabelecido no caput deste artigo podera ser prorrogado
motivadamente.

Art. 148. As diretrizes urbanisticas municipais, fixadas para a area a ser parcelada,
valerao pelo prazo maximo de 2 (dois) anos.

Paragrafo tnico. Dentro do prazo acima estipulado, as diretrizes urbanisticas fixadas
podem sofrer alteragdes de acordo com o interesse publico.

Subsecdo lll - Da Aprovacao dos Loteamentos

Art. 149. Para a aprovacido do projeto do loteamento o interessado apresentara a
Pref_éitura Municipal, dentro do prazo de validade das diretrizes urbanisticas,
requerimento firmado pelo proprietario do imoével ou seu procurador legal
acompanhado de:

I- Planta completa do loteamento, assinada pelo proprietario ou seu

‘ representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho

Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou no Conselho de

Arquitetura e Urbanismo - CAU, em 03 (tres) vias fisicas e em 01 (uma) via

digital, compativel com a base cartografica do municipio, em escala de até

1:1000 (um para mil), acompanhada do respectivo Termo de
Responsabilidade Técnica do CREA — ART, ou do CAU — RRT, contendo:

a) a subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensées e
numeracao;

b) o sistema viario com a respectiva hierarquia;

c) as dimensbes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas,
pontos de tangencia e angulos centrais das vias;

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacéo e
pracgas;

{
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; e) aindicacdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos

angulos de curvas e vias projetadas;

f) aindicacdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das
aguas pluviais;

g) a indicagéo de todas as areas destinadas a equipamentos publicos e
areas livres de uso publico;

h) Projeto de meio-fio e pavimentacio das vias de circulacéo, cujo tipo
podera justificadamente ser alterado pela Prefeitura;

i) Projeto completo da rede de escoamento das aguas pluviais, indicando
e detalhando o dimensionamento e o caimento de coletores, assim
como o local de langamento;

J) Projeto de iluminagdo publica obedecendo as medidas, padrées e
normas do 6rgdo competente, cujo tipo podera justificadamente ser
alterado pela Prefeitura.

ll- Declaracao das concessionarias de servigo pUblico de saneamento
basico e energia elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a
ser parcelada

. 1l. Laudo técnico do érgao florestal;
- lll. Instrumento procuratério com poderes especificos, se for o caso;
- IV. Licenciamento prévio emitido pelo érgao ambiental competente;
V. Certidao atualizada da matricula da gleba expedida pelo cartério de Registro
| de Iméveis competente;
 VI. Certidao negativa de tributos municipais;
VII. Cronograma fisico-financeiro de execucao das obras, com prazo maximo
de 02 (dois) anos contendo:
! a) demarcacao e locacao das ruas e quadras;
1 b) servico de terraplenagem e arruamento;
C) execugao pavimentacdo das vias de circulagdo e passeios e
assentamento do meio-fio;
d) implantacdo do sistema de abastecimento e distribuicdo de agua;
e) implantac@o do sistema de coleta, tratamento e disposicao de esgotos
sanitarios e industriais;
f) implantagéo do sistema de coleta, escoamento e disposicdo de aguas
pluviais;
g) implantacdo do sistema de abastecimento de energia elétrica;
h) demais obrigacbes constantes do projeto aprovado ou de
condicionantes estabelecidas.
VIIl.. Memorial Descritivo contendo:

a) denominacgao, area, situacao, limites e confrontagdes da gleba;

b) a descricao sucinta do parcelamento, com as suas caracteristicas e a
delimitagdo das zonas de uso;

c) as condicoes urbanisticas do parcelamento a as limitagées que incidem
sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das
diretrizes fixadas;

d) aenumeracéao dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos, ja existentes na gleba e adjacéncias;

e) a indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do municipio
no ato de registro do parcelamento.

{
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Paragrafo Unico. O 6rgdo municipal competente pela analise verificara se foram
atendidas as exigéncias quanto & documentacdo necessaria, solicitando ao
interessado sua complementagdo caso necessario.

Art. 150. Apresentada toda documentacdo necessaria, 0 6rgao municipal competente,
no prazo de 120 (cento e vinte) dias, emitira parecer quanto a aprovagéo.

Paragrafo tnico. No parecer desfavoravel a aprovacao, deverdo constar as
exigéncias de adequacgdo necessarias do projeto as normas e diretrizes urbanisticas
e de mobilidade urbana estabelecidas, que deverao ser atendidas e apresentadas no
prazo de 60 (sessenta) dias, sob pena de nao aprovacéo dos projetos e arquivamento
do feito.

Art. 151. Emitido parecer favoravel a aprovagéo, o procedimento sera encaminhado
ao orgéo ambiental municipal que no prazo de 60 (sessenta) dias verificara se foram
obedecidas as diretrizes ambientais.

§1°. Constatada a necessidade de alteragao dos projetos para cumprimento de norma
ou diretriz ambiental, o interessado devera atender as exigéncias do 6rgao ambiental
municipal no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de n&o aprovacao dos projetos e
arquivamento do feito.

i ; o ; : ; ; ; _— .
§2°. Cumpridas as exigéncias normativas e diretrizes ambientais, o érgao ambiental
municipal emitira a Licenga Municipal de Instalagdo, que devera ser anexada ao
proc;edimento.

Art. !152. Na implantacéo do loteamento, é obrigatoria a instalacao das seguintes
infrabstruturas urbanas:
l. redes e equipamentos para o abastecimento de agua potavel;
Il.  redes e equipamentos para fornecimento de energia elétrica;
!I!. redes e equipamentos para a coleta e escoamento adequado de aguas
| pluviais;
IV. redes e equipamentos para a coleta, tratamento e disposicao adequada de
esgoto sanitario;
V. obras de pavimentacdo viaria com as caracteristicas geométricas,
infraestruturais e paisagisticas das vias, de acordo com o ANEXO 6 desta
lei.

Paragrafo Unico - E de responsabilidade exclusiva do proprietario a execucgao de
todas as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais
serao fiscalizadas pelos 6rgaos técnicos municipais.

Art. 153. Estando os projetos do loteamento prontos para aprovacéo, o proprietario
ou seu representante legal sera notificado para apresentar o termo ou documento
competente de garantia em uma das seguintes modalidades a sua escolha:

. Caucao pecuniaria;

II.  Garantia Hipotecaria; {

lll.  Seguro Garantia.
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§1°. A garantia prestada devera cobrir os valores orcados para execucao das obras
de lmplantagao do loteamento.

§2°. A garantia prestada na modalidade de Garantia Hipotecaria incidira em tantos
lotes quantos necessarios para perfazer ao menos 40% (quarenta por cento) da area
util parcelada, seguidos os seguintes procedimentos:

. se fara indicac&o no projeto do loteamento da localizagéo dos lotes dados em
garantia;

ll. a Prefeitura demarcarda em coépia da planta de loteamento, para efeito de
registro, onde constam as areas dadas em garantia, devidamente delimitadas
e caracterizadas.

Art. 154. Prestada a garantia, o interessado ou seu representante legal firmara Termo
de Compromisso com o Municipio onde constara:

|. expressa declaragdo do proprietario, obrigando-se a respeitar o projeto
' aprovado e o cronograma de obras;

ll. indicagdo e comprovante da modalidade da prestacdo de garantia com a

indicagdo das quadras e lotes gravados, se escolhida a modalidade de

garantia hipotecaria;

lll. indicagao das areas publicas;

IV. indicacéo das obras a serem executadas pelo proprietario e dos prazos em
. que se obriga a efetua-las, ndo podendo exceder a 2 (dois) anos.

Art. 155. Firmado o Termo de Compromisso, o 6rgdo competente encaminhara o
proc;edimento ao Prefeito Municipal para edicdo de Decreto de Aprovacdo do
loteamento.

Subseciao IV - Do Registro

Art. 3156. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de aprovacgéo do
projeto, o proprietario devera registrar o loteamento no Cartério de Registro Geral de
Iméveis, sob pena de caducidade da aprovacgéo.

Paragrafo unico - Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio as vias, as areas destinadas para equipamentos publicos e as
areas livres de uso publico constantes do memorial descritivo e dos projetos
aprovados.

Art. 157. Compete ao loteador as custas de averbagao e matricula prépria das areas
destinadas para equipamentos publicos destinadas ao Poder Publico Municipal.

Art. 158. Somente ap6s a efetivagao do registro do projeto de loteamento no Cartério
de Registro Geral de Iméveis, o loteador podera iniciar a venda dos lotes. g

Art. 159. O responsavel pelo loteamento fica obrigado a fornecer, no més de janeiro
de cada ano, ao Cadastro Imobiliario Urbano Municipal, a relacdo dos lotes que no
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compra e venda, mencionando o nome do comprador, o enderegco, o nimero da
quadra e do lote e o valor do contrato de venda.

Art. 160. As areas livres de uso publico, as vias e as areas destinadas aos
equipamentos publicos, constantes do projeto e do memorial descritivo, ndo poderao
ter sua destinacao alterada pelo loteador, desde o registro do loteamento, salvo as
hipéteses de caducidade da licengca ou desisténcia do loteador, devendo ser
observadas, neste caso, as exigéncias do artigo 23, da Lei Federal n® 6766 de 19 de
dezembro de 1979.

. Subsecéo V - Do Licenciamento para a Implantacdo do Loteamento
i

Art. 161. E de responsabilidade exclusiva do proprietario a execucgdo de todas as
obras constantes dos projetos aprovados, as quais serao fiscalizadas pelos érgaos
técnicos municipais.

Art. 162. O Alvara de Licenca para inicio de obras devera ser requerido a Prefeitura
pelo interessado ou seu representante legal, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta)
dias contados da data de aprovacdo do projeto, caracterizando-se o inicio de obra
pela?abertura e nivelamento das vias de circulagdo.

Art. 1 63. O requerimento de expedicao do Alvara de Licenca devera vir acompanhado
dos Seguintes documentos:

I. Termo de Responsabilidade Técnica do CREA — ART, ou do CAU — RRT de

i execucao das obras;

- Il. projeto completo do sistema de alimentagdo e distribuicido de agua e

' respectiva rede de distribuicdo, aprovado pelo 6rgao competente
responsavel pelo servico de distribuicido de agua, indicando a fonte

; abastecedora e volume;

I, projeto completo do sistema de esgoto sanitario aprovado pelos érgéaos

- competentes, indicando a forma de coleta, tratamento e o local do
langamento dos residuos;

IV. projeto completo da rede de energia elétrica aprovado pelo o6rgao
competente, obedecendo as suas medidas, padroes e normas;

V. certidao de registro em cartorio do loteamento;

VI. autorizacdo de supressao de vegetacao emitida pelo érgao florestal.

Art. 164. O Alvara de Licenca tera prazo de 02 (dois) anos e podera, a critério dos érgaos
técnicos municipais, ser renovado uma Unica vez por igual periodo.

Art. 165. A execucao das obras podera ser feita por fases, segundo prioridades
estabelecidas pela Prefeitura Municipal, mas sem prejuizo do prazo fixado para a sua
conclusao.

Art. 166. Realizadas as obras constantes dos projetos aprovados, a Prefeitura, a
requerimento do interessado, e apds a competente vistoria, liberara a garantia ‘LZ
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Paragrafo Unico - A garantia prestada podera ser liberada, a medida em que forem
executadas as obras, na seguinte proporcao:

a) 30% (trinta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento
' de meio-fio e de rede de aguas pluviais;

b) 30% (trinta por cento) quando concluida a instalagso das redes de

~ abastecimento de agua e energia elétrica;

¢) 40% (quarenta por cento) quando concluida a pavimentagao e demais

. servigos;

Art. 167. N&o se licenciara ou se fara construir edificacbes nos lotes de terreno
resultantes de loteamento, antes de este ser devidamente Registrado no Cartério de
Regfstro Geral de Iméveis e de estarem totalmente concluidas as obras de

urbanizagéo constantes dos projetos e memoriais aprovados.
SECAO lll - Do Loteamento Industrial

Art. 168. O parcelamento do solo para fins industriais nas ZEls, ou em areas que a
Lei assim permita sera aprovado, desde que, seja compativel com as atividades
indu‘striais e atenda os critérios de protecdo ambiental.

Par égrafo Unico — As zonas a que se refere este artigo deveréo:

F situar-se em areas que apresentem capacidade de assimilacdo de efluentes
| e protegdo ambiental, respeitadas quaisquer restricoes legais ao uso do
‘ solo;

Il.  localizar-se em &reas cujas condigbes favorecam a instalacao adequada de
| infraestrutura de servigcos basicos necessaria a seu funcionamento e
seguranca;

Ill.  dispor, em seu interior, de areas de protecdo ambiental que minimizem os
5 efeitos da poluicdo, em relagido a outros usos;

IV. prever locais adequados para o tratamento dos residuos liquidos
provenientes de atividade industrial, antes desses serem despejados em
aguas maritimas ou interiores, superficiais e subterraneas;

V. manter, em seu contorno, anéis verdes de isolamento capazes de proteger
as areas circunvizinhas contra possiveis efeitos residuais e acidentes;

VI. localizar-se em areas onde os ventos dominantes ndo levem residuos
gasosos, emanacoes ou radiagdes para as areas residenciais ou comerciais
existentes ou previstas.

Art. 169. Nos loteamentos destinados ao uso industrial as areas destinadas ao
sistema de circulacdo, a implantagdo de equipamentos publicos, bem como os
espacos livres de uso publico, serao consideradas areas publicas e ndo poderao ser
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antacao de equipamentos publ

impl icos ou para espacos livres de uso publico.
§1°. gAs areas publicas destinadas a equipamentos publicos poderao estar localizadas
fora da area parcelada quando for de interesse da municipalidade.

§2°. :Areas passiveis de urbanizacdo situadas em zonas circunvizinhas a zonas
industriais poderé@o ser enquadradas como ZEI2, desde que se crie na sua totalidade
um binturéo verde com, no minimo 150 metros das zonas residenciais vizinhas,
ficando restrita sua utilizacdo ao que dispde o § 1° do art. 68, desta Lei.

Art. 170. N&o se aplicam aos loteamentos industriais as restricdes quanto ao
comprimento e largura maximos de quadra.

Art. 171. No que couber e n&o conflitar com as regras especificas desta Secso |lI,
aplicam-se aos loteamentos industriais as regras gerais e procedimentos previstos
para a implantacéo de loteamentos.

SECAO IV - Do Desmembramento

Art. 1 72. O processo de aprovacao dos projetos de desmembramento do solo urbano
se iniciara mediante requerimento do interessado apresentando:

~ |. Planta planialtimétrica da gleba de terreno, assinada pelo proprietario ou seu
~ representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou no Conselho de Arquitetura
e Urbanismo - CAU, em 03 (trés) vias fisicas e em 01 (uma) via digital,
compativel com a base cartografica do municipio, em escala de até 1:1000
(um para mil), acompanhada do respectivo Termo de Responsabilidade
Técnica do CREA — ART, ou do CAU — RRT, contendo:
a) denominacéo, situacéao, limites e divisas perfeitamente definidas, com
a indicacao dos proprietarios lindeiros, area e demais elementos de
descricao e caracterizagao do imével;
b) indicacao da divisao de lotes pretendida na gleba;
c) as curvas de nivel, no minimo de 5m em 5m (cinco metros);
d) indicacdo, com a exata localizagao, até a distancia de 100m (cem
metros) das divisas da gleba, das seguintes informacoes:

1. nascentes, cursos d’agua, lagoas, lagos e reservatorios d’agua
naturais e artificiais, varzeas umidas e areas brejosas;

2. florestas, bosques e demais formas de vegetacao natural, bem
como a ocorréncia de elementos naturais como vegetacao de
porte, monumentos naturais, pedras e barreiras;

3. construcdes existentes com a indicacao de suas atividades e,

em especial, de bens e manifestacdes de valor histérico e
cultural;

ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio;

arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da gleba

de terreno, vias de comunicagao, areas livres, equipamentos t/

@

publicos existentes, indicando as respectivas distancias da area
a ser loteada.
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e) tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;
Il. Certidao negativa de tributos municipais que incidam sobre o imovel:
I1l. Instrumento procuratério com poderes especificos se for o caso.
IV. Laudo técnico do orgao florestal;
V Certidao atualizada da matricula da gleba expedida pelo cartério de Registro
. de Imoéveis competente.

Paragrafo Unico. O orgdo municipal competente pela analise verificara se foram
atendidas as exigéncias quanto & documentagdo necessaria, solicitando ao
interessado sua complementacgédo caso necessario.

Art. ;173. Apresentada toda documentacao necessaria, o 6rgdo municipal competente,
no prazo de 30 (trinta) dias, emitira parecer quanto a aprovacéo.

Paragrafo Gnico. No parecer desfavoravel a aprovagao, deverao constar as
exigéncias de adequacao necessarias do projeto, que deverdo ser atendidas e
aprejsentadas no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ndo aprovacéao dos projetos e
arquivamento do feito.

| - ’ 3 & ; ; .
Art. 174. Emitido parecer favoravel a aprovagéo, o procedimento sera encaminhado
ao 6rgao ambiental municipal que, no prazo de 15 (quinze) dias, verificara a existéncia
de restricbes ambientais.

Paragrafo unico. Constatada a existéncia de restricido ambiental sanavel, desta sera
dada ciéncia ao interessado que devera atender as exigéncias do érgao ambiental
municipal no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de ndo aprovacio dos projetos e
arquivamento do feito.

Art. 175. Inexistindo ou sanada a restricao ambiental, o procedimento retornara ao
6rgdo competente para aprovagdo dos projetos e encaminhamento ao Prefeito
Municipal para edicdo de Decreto de Aprovagédo do desmembramento.

Art. 176. No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de aprovacao do
projeto, o proprietario devera registrar o desmembramento no Cartério de Registro
Geral de Iméveis, sob pena de caducidade da aprovacéo.

Paragrafo tnico - Desde a data do registro do desmembramento passam a integrar
o dominio do Municipio as areas destinadas para equipamentos publicos, areas livres
de uso publico ou vias previstas para extensado do sistema viario constantes dos
projetos aprovados.

Art. 177. Competem ao interessado as custas de averbacao e matricula prépria das
areas destinadas para equipamentos publicos e areas livres de uso publico destinadas
ao Poder Publico Municipal.

Art. 178. No que couber e nao conflitar com as regras especificas desta Secao IV,
aplicam-se aos desmembramentos as regras gerais e procedimentos previstos para a
implantagcao de loteamentos.

{
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Art. f179'. Os desdobros de lotes sé@o dispensados de transferir ao municipio areas
para uso publico.

Art. 180. 0 processo de aprovacgao dos projetos de desdobro de lote urbano se iniciara
mediante requerimento do interessado apresentando:

I.Planta de situacdo e localizacdo do lote de terreno, assinada pelo
proprietario ou seu representante legal, e por profissional legalmente
habilitado no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA ou no
Conselho de Arquitetura e Urbanismo - CAU, em 03 (trés) vias fisicas em
escala de até 1:500 (um para quinhentos), acompanhadas do respectivo
Termo de Responsabilidade Técnica do CREA — ART, ou do CAU — RRT,
contendo:

a) denominagao, situacdo, limites e divisas atuais perfeitamente
definidas, com a indicacao dos proprietarios lindeiros, area e demais
elementos de descricao e caracterizacao do imével;

b) indicagdo da divisao pretendida no lote, apresentando a
denominacao, situacdo, limites e divisas resultantes, com os
necessarios elementos de descrigédo e caracterizagéo do imovel;

Il. Certidao negativa de tributos municipais que incidam sobre o imovel,

lll.  Instrumento procuratério com poderes especificos se for o caso.

IV. Certidao atualizada da matricula do lote expedida pelo cartério de Registro

de Iméveis competente.

Paragrafo Unico. O 6rgao municipal competente pela analise verificara se foram
atendidas as exigéncias quanto a documentacdo necessaria, solicitando ao
inteﬁessado sua complementacao caso necessario.

|

Art. 181 . Apresentada toda documentacéao necessaria, o 6rgao municipal competente, no

prazo de 30 (trinta) dias, emitira parecer quanto a aprovacéo.

Paragrafo tnico. No parecer desfavoravel 4 aprovacao, deverao constar as exigéncias
de adequacao necessarias do projeto, que deverdo ser atendidas e apresentadas no
prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de nao aprovacao dos projetos e arquivamento do
feito.

Art. 182. Aprovados, os projetos serao encaminhados ao Prefeito Municipal para edigao
de Decreto de Aprovacéo do desdobro.

SECAO VI - Do Remembramento

Art. 183. Os remembramentos seguem o mesmo rito de aprovacgao estabelecido para os
desdobros.

Art. 184. Mediante aprovacao do érgao técnico competente e parecer favoravel do
Conselho de Desenvolvimento Urbano - COMDUR, é possivel o remembramento em
Iotes cuja area ou testada exceda o maximo permitido para aquela zona.

{
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Paragrafo Gnico. Lei Municipal estabelecera as areas aplicaveis e determinara:

L a contrapartida do beneficiario;
1l. os casos passiveis de isencao;
[ll. aférmula de calculo.

Art. 185. E possivel unificar o procedimento de remembramento e desdobro de lotes,
desde que os lotes resultantes obedecam inteiramente os requisitos e indices
urbanisticos para a area em que se encontram.

SECAO VIl - Dos Condominios Urbanisticos

Art. 186. O parcelamento do solo na forma de condominio por unidades autbnomas
sera instituido como fracionamento de acordo com a Lei Federal n® 4591/1964, pelo
Cédigo Civil no que for aplicavel e atendendo aos requisitos e as diretrizes
urbanisticas da Lei Federal 6766/1979 e desta Lei, e sera constituido de:

I. Condominio residencial instituido sob a forma de unidades auténomas
compostas de lotes vinculados a uma fragdo ideal das areas comuns, ou sob
. aforma de unidades autdbnomas de habitacéo unifamiliar isoladas, assobradas
ou geminadas;

Il. Condominio residencial por unidades auténomas, instituidos sob a forma de

. edificagbes de dois ou mais pavimentos, com caracteristicas de habitagéo

i multifamiliar;

lll. Condominio residencial por unidades auténomas, instituido sob a forma de
sitios de recreio com habitagao unifamiliar;

I\VV. Condominios industriais.

§1°. O projeto do condominio urbanistico devera obedecer aos indices de controle
urbanistico para a zona em que se localize.

§2°. Sera admitido o parcelamento, sob a forma do inciso Il deste artigo, nas
propriedades caracterizadas como Eixo Rural Turistico e de Lazer — ERTL, onde serao
aplicados instrumento de Outorga Onerosa de Alteracdo do Uso do Solo estabelecido
em legislacao prépria.

§ 3° - Sera admitido o parcelamento, sob a forma de Condominio residencial por
unidades auténomas, instituidas sob a forma de sitios de recreio com habitagéo, com
area superior a 300.000 m2 (trezentos mil metros quadrados) e de Condominios
industriais com area superior a 500.000 m2 (quinhentos mil metros quadrados), desde
que precedido de Estudo Prévio de Implantagdo devidamente analisado pelo GEA e
aproévado pelo COMDUR, que podera exigir condicionantes a sua instalacéo, e se

{
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formalizara pela aplicagao do instrumento de Outorga Onerosa de Alteragéo do Uso
do Solo.

Art. 187. Os condominios de habitacdo de interesse social, promovidos pelo poder
publico em acordo com os programas habitacionais governamentais, poderdo ser
apro;vados com indices urbanisticos construtivos flexiveis, a critério do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano - COMDUR.

Art.|188. Considera-se condominio residencial, aquele destinado a edificagbes de
unid;ades autdbnomas para fins de moradia em um terreno, cabendo a cada unidade
como parte inseparavel, uma fracéo ideal de terreno, de equipamentos e de espacos
de u;so comum, caracterizados como bens em condominio.

Art. 189. Os projetos de condominios devem garantir vias de acesso devidamente
integradas ao sistema viario publico ja existente, e a sua implantagéo ndo podera
implicar em obstaculo a continuidade do sistema viario publico existente ou projetado.

§1°. O condominio urbanistico se interligara com o sistema viario municipal por no
maximo 02 (duas) ligacdes, e sua ligacdo principal devera conter via exclusiva para
entrada e via exclusiva para saida de veiculos.

§2°. Quando n3o existir ligacido secundaria especifica para este fim, a ligagéo principal
além de dispor de acesso nos dois sentidos de trafego, devera conter também um
acesso para veiculos de carga.

Art. %190. Onde a testada do condominio para a via publica tiver extens&o superior a
100m (cem metros), devera ser prevista uma faixa de terras non aedificandi para
arbdrizagéo e ajardinamento, devendo o muramento respeitar um afastamento minimo
de 5m (cinco metros) da testada.

|
Art.|191. Nos empreendimentos condominiais situados nas areas adjacentes ao
litoral, cursos d'agua e lagos naturais, o projeto urbanistico deve sempre assegurar
seu livre acesso e o dominio predominante do pedestre junto a orla.

Art. 192. Os condominios urbanisticos por unidades autdnomas deverao observar os
seguintes critérios de parcelamento do solo:

|. Para os condominios residenciais por unidades autdnomas com
caracteristicas de habitacdo unifamiliar isoladas ou geminadas e para os
condominios residenciais instituidos sob a forma de edificacbes de dois ou
mais pavimentos, com caracteristicas de habitacdo multifamiliar se exige:

a) area maxima de 50.000m? (cinquenta mil metros quadrados);
b) testada maxima de 250m (duzentos e cinquenta metros);

c) reserva de no minimo 20% (vinte por cento) da area total do
empreendimento para o sistema de vias de circulagdo interna, a
implantacdo de equipamentos condominiais e areas livres de uso
condominial.
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II. Para os Condominios Residenciais por unidades autdnomas, instituidos sob
‘ a forma de sitios de recreio com habitacdo unifamiliar, se exige:

a) area maxima do empreendimento de 300.000 m2 (trezentos mil metros
quadrados);

a) testada maxima de 1000m (mil metros);

c) reserva de, no minimo, 10% (dez por cento) da area total do
| empreendimento para o sistema de vias de circulagao interna, a
| implantacado de equipamentos condominiais e as areas livres de uso
condominial.

lll. Para os Condominios industriais exige-se:

a) area maxima do empreendimento de 500.000 m2 (quinhentos mil
metros quadrados);

b) testada maxima de 1.000 m (mil metros);

c) reserva de, no minimo, 10% (dez por cento) da éarea total do
empreendimento para o sistema de vias de circulagdo interna, a
implantacao de equipamentos condominiais e areas livres de uso
condominial.

§1°. Consideram-se areas livres de uso condominial aquelas que, por sua natureza,
se destinam ao uso comum dos conddminos, inclusive os acessos, nao passiveis de
apropriacao individualizada.

§ 2°. Condominios residenciais por unidades auténomas, instituidos sob a forma de
sitios de recreio com habitacdo, com area superior a 300.000 m2 (trezentos mil metros
quadrados) e Condominios industriais com area superior a 500.000 m2 (quinhentos
mil metros quadrados), deverdo ser precedidos de Estudo Prévio de Implantagéo
devit;'jamente analisado pelo GEA e aprovado pelo COMDUR.

Art. 193. As unidades auténomas integrantes dos condominios residenciais,
instituidas sob a forma de sitios de recreio, deverao obedecer aos indices urbanisticos
contidos no ANEXO 8.16.

Art. 194. As areas caracterizadas como APP ou AEIA nao serdao computadas no
calculo das areas maximas do condominio.

§1°. Desde sua aprovacgao, o condominio fica responsavel pela protecao, manutencao
e recuperacao das APPs e AEIAs contidas em sua area.

§2°. A delimitacao das APPs e AEIAs devera ser feita de modo a n&o impedir o livre
fluxo da fauna silvestre.

Art. 195. A implantacdo de condominios urbanisticos devera atender quanto a
infraestrutura basica as seguintes exigéncias:

I. implantacao do sistema de abastecimento e distribuicao de agua, com projeto
aprovado pela concessionaria responsavel pelo servigo;
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Il. implantagdo do sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgotos
 sanitarios e industriais, com projeto aprovado pela concessionaria responsavel
pelo servico;

Iil. implantacao do sistema de coleta, escoamento e disposicao de aguas pluviais;

IV. implantacdo do sistema de abastecimento de energia elétrica, com projeto
aprovado pela concessionaria responsavel pelo servico;

V. pavimentacao adequada das vias e assentamento dos meios-fios de acordo
com as caracteristicas geométricas, infra estruturais e paisagisticas do
sistema viario conexo, assegurando as condi¢gbes de acesso dos veiculos do
Corpo de Bombeiros a todas as unidades;

VI. arborizacao de vias e espacos livres de uso condominial;
VII. nivelamento dos passeios;

VIII. previsdo de acessibilidade para as pessoas com deficiéncia e com
mobilidade reduzida.

Parégrafo tnico. Quando as glebas de terreno, sobre os quais se pretenda a
instituicdo de condominio por unidades auténomas, nao forem servidas pelas redes
plblicas de abastecimento de agua potavel, esgotamento sanitario, drenagem pluvial,
energia elétrica e Estacao de Tratamento de Esgoto, tais servicos serdo implantados
e mantidos pelo condominio, devendo sua implantacao ser comprovada, previamente,
med\iante projetos técnicos submetidos a aprovacdo das empresas concessionarias
de s;ervig,o publico.

Art.i 196. A aprovagdo do parcelamento do solo sob a forma de condominios
urbdnistjcos, no que couber e ndo conflitar com as regras especificas desta Secao VI,
seguirda as regras gerais e procedimentos previstos para a implantacdo de
loteamentos.

Art. 197. As areas aprovadas destinadas ao sistema de vias de circulagéo interna,
aos }equipamentos condominiais e as areas livres de uso condominial, poderao ser
alteradas mediante aprovacéo municipal, desde que mantidos os percentuais minimos
estabelecidos nesta Lei.

Art. 198. A concessdo do Habite-se para edificagdes implantadas na area de
utilizac@o exclusiva de cada unidade auténoma, fica condicionada a completa e efetiva
execucdo das obras relativas as edificacdes e instalacdes de uso comum condominial,
na forma estabelecida no cronograma aprovado.

Art. 199. Fica o condominio responsavel pelos servicos de coleta de lixo, limpeza de
vias, iluminacdo de suas areas comuns, manutencdo de sua rede de esgoto, bem
como de seus jardins e areas destinadas ao uso comum condominial.

Art. 200. A averbacdo da construcdo realizada em cada lote devera ser feita na
matricula da respectiva unidade no Registro Geral de Imoveis, precedida da
aprovacao pelo municipio dos respectivos projetos, sem prejuizo de outros requisitos
legais estabelecidos na legislacao Federal, Estadual e na convengéo do condominio. 1[
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Art. 201. Os empreendedores estardo obrigados a executar as suas expensas, as
obras de infraestrutura urbanistica, na forma do projeto aprovado.

Secao VIl - Do reparcelamento do solo urbano

§Subseg§o | — Das condigoes gerais de reparcelamento do solo urbano
Art. 202. Somente se admitira reparcelamento do solo urbano em area prévia e
regularmente parcelada, devendo as areas parceladas ou ocupadas informalmente
regularizarem-se na forma da Lei Federal 13.465 de 11 de julho de 2017.

Art. 203. Nos reparcelamentos de areas regularmente parceladas e registradas mas
ndo instaladas, fica autorizado o poder executivo a promover, mediante Decreto
Municipal, a desafetacao das areas de dominio publico.

§1°. Considera-se para efeito deste artigo como n&o instalados os parcelamentos que,
apesar de registrados, carecem de elementos basicos como o nivelamento e
arruamento necessarios a configuracao dos lotes, vias e espagos publicos, bem como
ausente qualquer infraestrutura urbana instalada.

§2°.:O ato do Poder executivo que desafetar areas por forgca do caput deste artigo
devera ser precedido de estudo técnico e devidamente justificado.

Art. 204. Nos reparcelamentos em que as vias e areas publicas estejam constituidas
e em uso, sua desafetacdo dependera de prévia autorizacao legislativa.

Art. i205 Nos projetos de reparcelamento é obrigatéria a manutencdo do percentual
de areas publicas transferido ao Municipio no parcelamento original, respeitado o
percentual minimo exigido nesta Lei.

Art. 206. No que couber e nao conflitar com as regras especificas desta Secéo,
aplicam-se aos reparcelamentos as regras gerais e procedimentos previstos para a
implantac&@o de loteamentos.

Subsecao Il — Das diretrizes urbanisticas, ambientais e de mobilidade urbana
em reparcelamentos

Art. 207. O processo de aprovacao dos projetos de reparcelamento do solo urbano,
se iniciara mediante requerimento do interessado para que a Prefeitura Municipal
defina as diretrizes urbanisticas, ambientais e de mobilidade urbana, apresentando
para tal:

I. Planta planialtimétrica da gleba de terreno, assinada pelo proprietario ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia - CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo
- CAU, em 02 (duas) vias fisicas e em 01 (uma) via digital, compativel com a base EL
cartografica do municipio, em escala de até 1:1000 (um para mil), acompanhada
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do respectivo Termo de Responsabilidade Técnica do CREA — ART ou do CAU —
RRT, contendo:

a) denominacéo, situacdo, limites e divisas perfeitamente definidas, com a
indicacdo dos proprietarios dos lotes internos e imoéveis lindeiros, area e
demais elementos de descrigcdo e caracterizagdo dos iméveis;

b) denominacao, situacao, limites e divisas perfeitamente definidas das areas
destinadas a equipamentos publicos e espacos livres de uso publico;

c) as curvas de nivel, no minimo de 5m em 5m (cinco metros);

. d) indicacéo, com a exata localizagcéo, até a distancia de 100m (cem metros)
. das divisas da gleba, das seguintes informacoes:

1. nascentes, cursos d’agua, lagoas, lagos e reservatoérios d’agua naturais
e artificiais, varzeas Umidas e areas brejosas;

2. florestas, bosques e demais formas de vegetacao natural, bem como a
ocorréncia de elementos naturais como vegetacao de porte, monumentos
naturais, pedras e barreiras;

3. construcdes existentes com a indicagao de suas atividades e, em
especial, de bens e manifestacdes de valor histérico e cultural;

4. ferrovias, rodovias e dutos e de suas faixas de dominio;

5. arruamentos contiguos ou vizinhos a todo o perimetro da area a se
reparcelar, vias de comunicacado, areas livres, equipamentos publicos
; existentes, indicando as respectivas distancias;
| e) tipo de uso predominante a que o reparcelamento se destina;
Il. Titulo de propriedade ou dominio Util dos lotes particulares alvo do

reparcelamento;

[Il. Certidao negativa de tributos municipais que incidam sobre os lotes particulares
alvo do reparcelamento;

IV. Instrumento procuratério com poderes especificos, se for o caso.

Art. 208. Nos projetos de parcelamento do solo que interfiram ou que tenham ligagao
com a rede rodoviaria oficial, deverao ser solicitadas instru¢des para a construgéo de
acessos, ao Departamento Nacional de Infraestrutura de Transporte - DNIT ou
Departamento Estadual de Rodagem - DER-ES, conforme o caso.

Art.209. O 6rgao municipal competente pela fixacao das diretrizes urbanisticas e de
mobilidade urbana verificara se foram atendidas as exigéncias quanto a
documentacdo necessaria, solicitando ao interessado sua complementacdo caso
necessario, € encaminhara o procedimento ao 6rgdo ambiental municipal que, no
prazo de 20 (vinte) dias, analisara e estabelecera as diretrizes ambientais.

§1°. O prazo estabelecidoc no caput deste artigo podera ser prorrogado
motivadamente.

¢
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§2°. O 6rgao ambiental municipal verificara, ante analise do estado da area, a
necessidade ou ndo de exigéncia de Laudo Técnico do orgéo florestal, o que se fara
constar no documento oficial.

Art. 210. Estabelecidas as diretrizes ambientais, o procedimento retornara ao orgao
responsavel pela analise do projeto urbanistico, que no prazo de 40 (quarenta) dias
emitira documento oficial com as diretrizes municipais contendo:

l indicacao dos indices urbanisticos e das categorias de usos previstos;

Il. as areas com restricdo de uso ambiental e sua fundamentagéo, bem como se
havera exigéncia de laudo Técnico do érgao florestal;

lll. as principais vias de comunicacéo existentes ou projetadas, em articulagéo
com o sistema viario municipal e regional;

IV. a localizag&o aproximada dos terrenos destinados a equipamentos publicos e
das areas livres de uso publico;

V. as faixas sanitarias de terreno, necessarias ao escoamento das aguas pluviais;

V1. as faixas ngo edificaveis de dominio publico ao longo das rodovias, ferrovias e
dutos;

Parégrafo inico. O prazo estabelecido no caput deste artigo podera ser prorrogado
motivadamente.

Art.211. As diretrizes urbanisticas municipais, fixadas para a area valerao pelo prazo
maximo de 2 (dois) anos.

Paragrafo Ginico. Dentro do prazo acima estipulado, as diretrizes urbanisticas fixadas
podem sofrer alteragdes de acordo com o interesse publico.

Subsecao lll - Da aprovacgao do reparcelamento do solo urbano

Art.' 212. Para a aprovacao do projeto do reparcelamento do solo urbano, o
interessado apresentard & Prefeitura Municipal, dentro do prazo de validade das
diretrizes urbanisticas, requerimento firmado pelos proprietarios dos iméveis contidos
na area, ou seu procurador legal acompanhado de:

l. Planta completa do reparcelamento, assinada pelo proprietario ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho Regional
de Engenharia e Agronomia — CREA ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo
- CAU, em 03 (trés) vias fisicas e em 01 (uma) via digital, compativel com a base
cartografica do municipio, em escala de até 1:1000 (um para mil), acompanhada
do respectivo Termo de Responsabilidade Técnica do CREA — ART, ou do CAU
— RRT, contendo:

a) a nova configuracéo de quadras e lotes, com as respectivas dimensées e
numeracao; 1/
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b) o novo sistema viario com a respectiva hierarquia;

c) as dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de
tangencia e angulos centrais das vias:

d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo e
pracas;

e) a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos
angulos de curvas e vias projetadas;

. fa indicagéo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento das aguas
pluviais;
g) aindicacao de todas as areas destinadas a equipamentos publicos e areas
livres de uso publico;

h) Projeto de meio-fio e pavimentagao das vias de circulacao, cujo tipo podera
justificadamente ser alterado pela Prefeitura;

i) Projeto completo da rede de escoamento das aguas pluviais, indicando e
detalhando o dimensionamento e o caimento de coletores, assim como o local
de langamento;

j) Projeto de iluminacéao publica obedecendo as medidas, padrées e normas
do drgao competente, cujo tipo poderd justificadamente ser alterado pela
Prefeitura.

|
ll. Laudo técnico do 6rgao florestal, quando for o caso;
llI. Instrumento procuratério com poderes especificos, se for o caso:

ﬂV. Certidao atualizada das matriculas dos lotes particulares expedida pelo cartério
de Registro de Imbéveis competente;

V. Certidao negativa de tributos municipais;

VI. Cronograma fisico-financeiro de execucéo das obras, com prazo maximo de
02 (dois) anos contendo:

a) demarcacéo e locacéo das ruas e quadras;
b) servico de terraplenagem e arruamento;

¢) execugéo pavimentagdo das vias de circulacéo e passeios e assentamento
do meio-fio;
d) implantacéo do sistema de abastecimento e distribuicao de agua;

e) implantacéo do sistema de coleta, tratamento e disposicdo de esgotos
sanitarios e industriais;

f) implantacéo do sistema de coleta, escoamento e disposicdo de aguas
pluviais;
g) implantacéo do sistema de abastecimento de energia elétrica; EZ
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h) demais obrigacoes constantes do projeto previamente aprovado ou de
condicionantes previamente estabelecidas.

VII. Memorial Descritivo contendo:
a) denominagao, area, situacéo, limites e confrontacdes da area:

b) a descricdo sucinta do reparcelamento, com as suas caracteristicas e a
delimitacao das zonas de uso;

c) as condigbes urbanisticas do reparcelamento a as limitagdes que incidem
sobre os lotes e suas construcdes, além daquelas constantes das diretrizes
fixadas;

d) a enumeragéo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servigos
publicos, ja existentes na area;

e) a indicag&o das areas publicas que passardo ao dominio do municipio no
ato de registro do reparcelamento.

Paragrafo Unico. O 6rgao municipal competente pela analise verificara se foram
atendidas as exigéncias quanto a documentacdo necessaria, solicitando ao
interessado sua complementacao caso necessario.

Art. ?13. Apresentada toda documentagao necessaria, o 6rgdo municipal competente,
no prazo de 120 (cento e vinte) dias, emitira parecer quanto a aprovagéo.

Parégrafo Unico. No parecer desfavoravel a aprovagdo, deverdo constar as
exigéncias de adequacao necessarias do projeto as normas e diretrizes urbanisticas
e de mobilidade urbana estabelecidas, que deveréo ser atendidas e apresentadas no
prazo de 60 (sessenta) dias, sob pena de nao aprovacao dos projetos e arquivamento
do feito.

Art. !214,. Emitido parecer favoravel a aprovacao, o procedimento sera encaminhado
ao 6rgao ambiental municipal que no prazo de 60 (sessenta) dias verificara se foram
obedecidas as diretrizes ambientais.

§1°. Constatada a necessidade de alteragéo dos projetos para cumprimento de norma
ou diretriz ambiental, o interessado devera atender as exigéncias do érgdo ambiental
municipal no prazo de 30 (trinta) dias, sob pena de nao aprovacao dos projetos e
arquivamento do feito.

§2°. Cumpridas as exigéncias normativas e diretrizes ambientais, o 6érgdo ambiental
municipal emitirda a Licenga Municipal competente, que devera ser anexada ao
procedimento.

Art.| 215. Estando os projetos do reparcelamento prontos para aprovagéo, o
proprietario ou seu representante legal sera notificado para apresentar o termo ou
documento competente de garantia em uma das seguintes modalidades & sua
escolha:

I. Caucgéo pecuniaria; g
(I. Garantia Hipotecaria;
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I’II Seguro Garantia.

§1°. A garantia prestada devera cobrir os valores orgados para execucao das obras
de readequagao e implantacao do loteamento reparcelado.

§2°. A garantia prestada na modalidade de Garantia Hipotecaria incidira em tantos
lotes quantos necessarios para cobrir os valores orgados, seguidos os seguintes
procedimentos

I Os proprietarios fardo indicar no projeto do reparcelamento a localizacdo dos
Iotes ofertados em garantia;

ll. o Poder Executivo Municipal promovera avaliacéo dos lotes em seu estado
atual, e verificarda se sao suficientes para cobrir os valores orgados,
complementando caso necessario e;

lll. demarcara em copia da planta de loteamento, para efeito de registro, onde
constam as areas dadas em garantia, devidamente delimitadas e caracterizadas.

Art. 1216. Prestada a garantia, os interessados ou seu representante legal firmarzo
Termo de Compromisso com o Municipio onde constara:

L expressa declaragdo dos proprietarios, obrigando-se a respeitar o projeto
aprovado e o cronograma de obras;

fl. indicagdo e comprovante da modalidade da prestacdo de garantia com a
|nd|cag;ao das quadras e lotes gravados, se escolhida a modalidade de garantia
hipotecaria;

@II. indicacao das areas publicas;

IV. indicagcdo das obras a serem executadas pelos proprietarios e dos prazos em
que se obrigam a efetua-las, nao podendo exceder a 2 (dois) anos.

Art.jﬁ17. Firmado o Termo de Compromisso, o 6rgao competente encaminharéa o
procfedimento ao Prefeito Municipal para edicdo de Decreto de Aprovacdo do
reparcelamento do solo urbano.

Subsecédo IV — Do registro e licenciamento

Art. 3218. Os procedimentos para registro e licenciamento do reparcelamento do solo,
seguirdao o mesmo rito estabelecido para os Loteamentos no artigo 156 e seguintes
desta Lei.

CAPITULO Il - DO USO DO SOLO

Art. 219. Para efeito desta lei, ficam instituidas as seguintes categorias de uso:

l. Uso residencial unifamiliar: compreende as edificagdes destinadas a
habitacdo permanente com até duas unidades residenciais autbnomas;
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Il Uso residencial multifamiliar: compreende as edificacbes destinadas a
habitacdo permanente com 2 (duas) ou mais unidades residenciais
autébnomas;

lll.  Uso n&o residencial: compreende as atividades de comércio, prestacéo de
servigos e industrias que, devido as suas caracteristicas de funcionamento
€ porte da atividade, podem causar impactos urbanos, impactos a
vizinhanca e interferéncia no trafego de veiculos:

IV.  Uso misto: compreende o empreendimento que apresenta a associacao do
uso residencial, unifamiliar ou multifamiliar, com o uso nao residencial.

§1°. Os usos mistos sdo admitidos em lotes e edificacdes desde que se trate de usos
permitidos na zona e sejam atendidas, em cada caso, as caracteristicas e exigéncias
estabelecidas nesta lei, bem como a previséo de acesso e circulagio independente
para cada uso instalado numa mesma edificacgzo.

§2°. Os usos n&o residenciais se agrupam em funcdo das suas caracteristicas
peculiares a partir dos seguintes grupos de atividades:

Grupo 1 - atividades de pequeno porte que n&o causam incémodos significativos a
vizinhanga, ou poluigdo ambiental, quando adotadas as medidas adequadas para o
seu controle, e nem atraem trafego pesado ou intenso;

Grupo 2 - atividades de médio porte necessarias ao atendimento dos bairros e que
podem causar algum tipo de incomodidade ao entorno com implantacéo preferencial
nos Eixos Comerciais 1 — EC 1.

Grupo 3 - atividades urbanas peculiares que, pela escala de empreendimento ou
fungao, independentemente do porte, sdo potencialmente geradoras de impacto na
zona de sua implantagao, com implantagéao nos Eixos Comerciais 2 — EC 2.

Grupo 4 - atividades peculiares que pelo seu grande porte, escala de
empreendimento ou fungdo, tem implantacdo exclusiva na Zona de Expanséo
Industrial 2 — ZEI 2.

Grupo 5 — atividades industriais de grande porte, potencialmente geradoras de
impacto demandando um rigoroso controle para a sua implantacéo, com exclusividade
de localizacéo na Zona Industrial Consolidada — ZIC e Zona de Expanséo Industrial 1
-ZEI 1.

§3°. A classificagéo das atividades ndo residenciais tem como base a Classificacao
Nacional de Atividades Econémicas — CNAE Fiscal.

Art. 220 A classificacéo das atividades por tipos de grupos é a constante no ANEXO
9.

Art. 221. Para a aprovacédo do projeto de construcao da edificagéo, devera ser
indicada a classificagdo de usos e/ ou atividades referida no Art. 220, desta Lei, para
efeito de se verificar a sua adequacgao a Zona de Uso de sua localizagdo.
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Paragrafo Unico — A auséncia de indicag&o ou desvirtuamento do uso ou atividade
indicada n&o gera qualquer direito a implantacdo do novo uso pretendido, salvo se
passivel de adequacéo aos termos fixados nesta lei.

Art. 222. As atividades n&o previstas no ANEXO 9 deverdo ser enquadradas nos
Grupos definidos no art.198, mediante proposta do Conselho Municipal de
Desenvolvrmento Urbano - COMDUR, em fungao do nivel de incomodidade gerado.

Art. 223 A classificagao dos grupos de atividades descritas no §2° do art. 219 como
de uso permitido ou tolerado, segundo a qualidade de ocupacio determinada pela
zona urbana e classificagéo viaria de sua implantacao, consta na Tabela de Controle
Urbanistico do ANEXO 8.

§1°. O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara adequacao a
zona urbana e a classificacdo viaria de sua implantaco.

§2°. 30 uso proibido compreende as atividades que apresentam clara inadequacao a
zona urbana e a classificagdo viaria de sua implantacéo.

§3°. O uso tolerado compreende os empreendimentos geradores de impacto urbano
que podem comprometer a zona de uso onde se localizam, devem atender 3
condigbes especificas para sua implantagdo e estd condicionada a anuéncia do
Comfselho Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§4°. iTodas as categorias de uso que nao estao relacionadas no ANEXO 8 como de
uso permitido ou tolerado serdo consideradas de uso proibido em cada zona urbana
e classificagéo viaria.

Art. 224. Ficam vedadas:

~I. A construcao de edificagcées para atividades, as quais sejam consideradas
! como de uso proibido na zona onde se pretenda a sua implantacao.

I, A mudanca de destinagéo de edificagcdo para atividades, as quais sejam
~ consideradas como de uso proibido, na zona onde se pretenda a sua
implantacao.

Art.| 225. A alteracdo da inscrigdo imobilidria de uso residencial para uso nao
residencial ou a situacao inversa, s6 podera ser efetivada apds parecer favoravel da
secretaria responsavel pela gestao urbana do municipio, para efeito de se verificar a
adequacéo aos usos e aos indices de controle urbanisticos utilizados na edificacao.

SECAO | - Dos Empreendimentos Geradores de Impactos Urbanos,
Incomodidade e Interferéncias no Trafego

Art. 226. Os empreendimentos geradores de impactos urbanos, incomodidades e
interferéncias no trafego sao aquelas edificagdes, usos ou atividades que podem
causar impacto e ou alteracdo no ambiente natural ou construido, bem como
sobrecarga na capacidade de atendimento de infraestrutura basica, quer sejam
construgdes publicas ou privadas, residenciais ou ndo residenciais. {
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Art. E227:. Os empreendimentos geradores de impacto urbano, em funcéo do porte do
empreendimento, sdo classificados nas seguintes categorias:

I. Empreendimentos Especiais — sdo aqueles usos, atividades e edificacdes
que, devido ao seu porte, caracteristicas especificas do seu funcionamento
ou local de implantacdo, sdo potencialmente causadores de incomodidade
na regido onde se localizam.

Il.  Empreendimentos de Impacto Urbano — sdo aqueles usos, atividades ou
- edificagbes que podem causar impacto e ou alteragdo no ambiente natural

lll. ' ou construido, bem como sobrecarga na capacidade de atendimento de
infraestrutura basica, quer sejam construgdo publica ou privada, residenciais
ou nao residenciais.

§1°. Nas hipdteses previstas nos incisos | e Il deste artigo, para fins de analise do
nivel de incomodidade e/ou impacto, deveréo ser observados os seguintes fatores:

a) Poluicdo sonora: geracao de impacto causada pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno proximo;

b) Poluicao atmosférica: lancamento na atmosfera de particulas
provenientes do uso de combustiveis nos processos de producao ou,
simplesmente, lancamento de material particulado inerte na atmosfera
acima dos niveis admissiveis;

c) Poluicéo hidrica: efluentes liquidos incompativeis ao langamento na
| rede hidrografica ou sistema coletor de esgotos ou poluicdo do lencol
freatico;

d) Geracéo de residuos sdlidos: produgéo, manipulagdo ou estocagem de
residuos solidos, com riscos potenciais ao meio ambiente e a saude
publica;

e) Vibracao: impacto provocado pelo uso de maquinas ou equipamentos
que produzam choques repetitivos ou vibracdo sensivel, causando
riscos potenciais a propriedade, aoc bem estar ou a sadude publica;

f)  Periculosidade: atividades que apresentem risco ao meio ambiente e
a saude publica, em funcao da producao, comercializagao, uso ou
estocagem de materiais perigosos, como explosivos, gas liquefeito de
petréleo (GLP) e gas natural, inflamaveis, toxicos e equiparaveis,
conforme normas técnicas e legislacao especifica;

g) Geracdo de trafego pesado: pela operacao ou atracdo de veiculos
pesados como 6nibus, caminhdes, carretas, maquinas ou similares que
apresentem lentidao de manobra com ou sem utilizacao de cargas;

h) Geracéao de trafego intenso: em razao do porte do estabelecimento, da
concentracao de pessoas e do numero de vagas de estacionamento
criados ou necessarios. ‘%
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§2°. A aprovacéo de projetos de reformas e ampliagdes de edificagdes ja existentes
que passarem a ter as caracteristicas dos Empreendimentos Especiais ou dos
Empreendimentos de Impacto Urbano, também esta condicionada a analise do
Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e & aprovagéo do Estudo de Impacto
de Vizinhanca (EIV), respectivamente.

Art. 228. Os Empreendimentos considerados Especiais estdo relacionados no
ANEXO 10.

Art. 229. A aprovagéo de projetos e a emissao de alvara de funcionamento para os
Empreendimentos Especiais dependerao de analise prévia do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 230. Em fungéo da anélise de cada empreendimento, o Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano podera determinar:

I.  aexecucao de medidas necessarias ao controle da incomodidade causado
pela implantacéo e funcionamento do estabelecimento;

Il.  que o empreendedor forneca informagdes complementares, necessarias a
analise do empreendimento;

lll.  que o empreendimento seja submetido a elaborago de EIV;

IV. que seja ouvida a populagdo inserida na area de influéncia do
empreendimento.

Art. 231. Os Empreendimentos de Impacto Urbano estao relacionados no ANEXO 11.

Art. 232. A instalacdo de Empreendimentos de Impacto Urbano no Municipio de
Anchieta é condicionada & aprovacgao, pelo Poder Executivo Municipal, do Estudo de
Impacto de Vizinhancga (EIV).

SECAO Il - Do Estudo de Impacto de Vizinhanga

Art. 233. O Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) devera ser elaborado por
profissional habilitado e contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populacao residente ou usuaria do local
devendo incluir, no que couber, as analises e recomendacgées sobre:

l. os aspectos relativos ao uso e ocupacao do solo;
Il.  as possibilidades de valorizacdo imobiliaria;

lll. osimpactos nas areas e imoveis de interesse histérico, cultural, paisagistico
e ambiental;

IV. os impactos nas infraestruturas urbanas de abastecimento de agua, de
coleta e tratamento de esgotos, de drenagem e de fornecimento de energia
elétrica, dentre outros; YZ
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V. as demandas por equipamentos comunitarios, especialmente de saude,
educacao e lazer;

VI.  os impactos no sistema viario, de circulacdo de pedestres, de transportes
! coletivos e de estacionamentos;

VII. as interferéncias no trafego de veiculos, de bicicletas e de pedestres;

VIIl. a geracao de poluicdo sonora, visual, atmosférica e hidrica;

IX. ageragéo de vibragoes;

X.  os riscos ambientais e de periculosidade;

Xl. ageracao de residuos solidos;

XIl." os impactos socioeconémicos na populaco residente ou atuante no local.

§1°. Para a elaboracgao do EIV o empreendedor devera solicitar ao 6rgdo competente
da Prefeitura, um Termo de Referéncia que devera indicar todos os aspectos que
devem ser estudados, em cada caso especifico.

§2°. ?Compete ao Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - COMDUR a
aprovacao do EIV e de suas respectivas medidas mitigadoras.

Art. 234. O Poder Executivo Municipal devera exigir do empreendedor a execucéo de
medidas mitigadoras, corretivas e compensatdrias capazes de eliminar e reduzir os
impactos urbanos, a geragdo de incomodidade e as interferéncias no trafego
provocadas pela implantacdo do empreendimento.

§1°. ‘A aprovacao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Ajustamento de Conduta pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes da execucdo das medidas mitigadoras,
corretivas e compensatorias previstas no caput e outras exigéncias apontadas pelo
Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

§2°. A execucdo das medidas mitigadoras, corretivas e compensatoérias podera ser
efetuada diretamente pelo empreendedor ou o valor correspondente as despesas dela
decorrentes podera ser depositado no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

§3°. Caso o empreendedor nao deposite o valor correspondente as despesas
decorrentes das medidas mitigadoras, corretivas e compensatérias no Fundo
Municipal de Desenvolvimento Urbano, devera apresentar garantia real equivalente.

§4°. No caso do descumprimento do Termo de Ajustamento de Conduta pelo
empreendedor, o municipio podera levantar a garantia e executar as medidas
necessarias.

§5°. O Certificado de Conclusio da Obra e o Alvara de Funcionamento sé serao
emitidos mediante comprovacéo do cumprimento das obrigacdes estabelecidas no
Termo de Ajustamento de Conduta. {
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§6°. Na hipétese de evidente impossibilidade de eliminacao e minimizagcdo dos
impactos urbanos, geracéo de incomodidade e interferéncias no trafego apos as
analises e discussdes publicas sobre o empreendimento, o Poder Executivo Municipal
junto com o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano devera recusar a
aprovagao da implantacdo do empreendimento.

Art. 235. A elaboracédo do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV nao substitui o
licenciamento ambiental e demais licenciamentos de competéncia do municipio
requeridos nos termos da legislag&o pertinente.

Art. 236. Os documentos integrantes do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV
ficarao disponiveis para consulta e obtengdo de copias, no 6rgao municipal
competente, por qualquer interessado.

Parégrafo Unico -0 orgéo publico responsavel pelo exame do Estudo de Impacto de
Vizinhanga - EIV devera realizar audiéncia publica, antes da decisdo sobre o projeto,
quando for o caso.

Art. 237. A aprovacédo de projetos de reforma ou ampliacdo de empreendimentos
resultantes de Estudos de Impacto de Vizinhanga esta condicionada a andlise da
GEA.

Art. 238. Decreto do Poder Executivo Municipal definira as formas de apresentacao,
processo de tramitacédo e prazos para validade, elaboragao e apresentagéo do Estudo
de Impacto de Vizinhanca - EIV.

CAPITULO Il - DOS INDICES DE CONTROLE URBANISTICO
SECAO | — Disposicdes Gerais

Art. 239. Consideram-se indices de controle urbanisticos o conjunto de normas que
regula o dimensionamento das edificagées, em relagdo ao terreno onde serdo
construidas, e ao uso a que se destinam.

§1°. Os indices de controle urbanisticos e conceitos correlatos sdo definidos nesta Lei
COMo se segue:

l. Coeficiente de aproveitamento é o fator que, multiplicado pela area do lote
definira o potencial construtivo daquele lote;

Il Taxa de ocupacdo & o percentual expresso pela relagdo entre a area da
projecao da edificacao e a area do lote;

Il Taxa de permeabilidade & o percentual expresso pela relagéo entre a area do
lote sem pavimentacdo impermeavel e sem construgdo no subsolo, e a area total do

terreno;
IV. Gabarito € nUmero maximo de pavimentos da edificacao excluidos: ,
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a) os subsolos;

b) os mezaninos se ocuparem uma area equivalente a, no maximo, 75% da area do
pavimento, com acesso exclusivo por este pavimento, e que nio caracterizem unidade
autébnoma e;

c) os terracos, se sua cobertura nao exceder a, no maximo, 50% da area do
pavimento, e que nao caracterizem unidade autdnoma e que sua propriedade nao
esteja limitrofe a testada da edificagao.

V. | Subsolos séo os pavimentos cuja cobertura € formada pelo piso do pavimento
térre;o ou de outro subsolo e que a face superior de sua laje de cobertura nao
ultrapasse a altura maxima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) acima do
plano horizontal que contém o ponto de cota igual a média aritmética das cotas de

nivel maximas e minimas do alinhamento para a via de nivel mais baixo;

VI. Altura maxima da edificacdo € a distancia entre o plano horizontal que contém o
ponto de cota igual & média aritmética das cotas de nivel maximas e minimas do
alinhamento para a via de nivel mais baixo, e o ponto mais elevado da fachada
principal excluidos:

é) a platibanda;
b) o telhado;
!c) chaminés;
d) antenas e;

e) compartimentos necessarios a instalacdo de equipamentos técnicos, bem
como os de uso previstos no paragrafo Unico do artigo 250.

VIl. Afastamento de frente estabelece a distédncia minima entre a edificacéo e a divisa
frontal do lote de sua acessao, no alinhamento com a via ou logradouro publico;

VIII. Afastamento de fundos estabelece a distancia minima entre a edificacédo e a
divisa dos fundos do lote;

IX. Afastamento lateral estabelece a distancia minima entre a edificacéo e as divisas
laterais do lote;

X. Numero de vagas para garagem ou estacionamento de veiculo é o quantitativo
estabelecido em funcdo da area do empreendimento ou da area computavel no
coeficiente de aproveitamento;

Xl. Area e testada de lote estabelece as dimensdes quanto a superficie e ao
comprimento da frente do lote para o parcelamento do solo.

XIll. Pavimento € o volume compreendido entre dois pisos consecutivos ou entre o piso
e 0 nivel superior de sua cobertura.
Xl Mezanino é o piso intermediario situado entre o piso e a cobertura de um

pavimento. %
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§2°. No caso de reformas de edificagbes aprovadas antes da vigéncia desta Lei,
apenas os indices que estao sendo alterados deverdo atender & legislagdo em vigor,
excetuados os empreendimentos geradores de impacto urbano, que deverdo ser
analisados de acordo com o estabelecido nesta Lei.

§3°. N&o se enquadram para os fins do §2° as reformas que impliqguem em:
l. mudanga de uso;

Il. aumento ou supressao de area da edificacao;

lll. alteracédo da volumetria da edificagao.

Art.'240. Os indices de controle urbanisticos referidos no art. 250 incidentes nas
Zon?s de Uso estdo definidos nos ANEXOS 8 e 12.

Art. 1241. Nos terragos sdo permitidos os compartimentos necessarios a instalacio de
equipamentos técnicos, bem como os de uso previstos no paragrafo Gnico do artigo
250.

Art. 242. Nas areas de afastamento de frente somente poderéo ser construidas:

I. Elementos descobertos, tais como piscinas, jardineiras, muros de arrimo e
divisorios;

Il. Escadarias para acesso a edificagcao ou rampas para deficientes fisicos;

lll. Construgdo em subsolo quando a face superior da laje de teto se situar,
integralmente, abaixo da cota minima do lote, no alinhamento com o logradouro
publico;

IV. Central de gas;

V. Deposito de lixo, passadicos, guaritas, abrigos de portao e, nos casos de edificios

destinados a hospitais ja construidos até a data desta Lei, grupo gerador de
energia elétrica, ocupando em todos os casos, area maxima de 20% (vinte por

cento) da area do afastamento de frente, obedecido o limite maximo de 25,00 m2
(vinte e cinco metros quadrados).

VI. Garagens, quando as faixas de terreno compreendidas pelo afastamento de frente
comprovadamente apresentarem declividade superior a 25% (vinte e cinco por
cento).

Art. 243. Sobre o afastamento de frente obrigatério poderdo avancar os seguintes
elementos construtivos:

l. Marquises, avangando, no maximo, 50% (cinquenta por cento) do valor do
afastamento;

1. Balcdes, varandas e sacadas, avancando, no maximo, 2,00m (dois
metros), a partir do 2° pavimento. %
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Art. 244. Em casos excepcionais, quando se tratar de reforma de edificacées ja
existentes até a vigéncia desta lei, a critério do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano ouvido o Grupo Especial de Analise — GEA podera ser
avaliada, com base em estudos relativos ao sistema viario, a viabilidade de utilizacdo
do afastamento de frente para vagas de estacionamento em funcao de:

I. dimensionamento e testada do lote;
Il.conformacao natural do terreno;

; lll.possibilidade de interferéncia no sistema viario.

Art. 245. Nos lotes com mais de uma testada sera exigido, afastamento frontal para
uma desta e afastamento n&o inferior a 50% do afastamento frontal para as demais.

Art. 246. O valor do afastamento de frente podera ser alterado, em algumas ruas,
através de Decreto, por proposta do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
ouvido o Grupo Especial de Analise GEA.

Art. 247. O valor e o local de ocorréncia dos afastamentos de frente, laterais e de
fundos poderao ser alterados, mediante solicitagdo dos interessados, por resolucao
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, desde que mantida a
equivaléncia das areas livres do imével, com vistas a:

‘ . . - - - .
I. Preservagcéo de arvores de porte no interior do imovel, em especial daquelas
declaradas imunes de corte;

Il. Melhor adequacdo da obra arquitetdnica ao sitio de implantacdo, que tenha
caracteristicas excepcionais relativas ao relevo, forma e estrutura geoldgica do
solo.

Art. 248. O namero de vagas de estacionamento de veiculos estabelecidos para as
edificacdes nas diversas zonas de uso, € o constante do ANEXO 13.

Paragrafo Unico. A critério do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, com
base em parecer técnico do Grupo Especial de Andlise - GEA, o nimero de vagas de
estacionamento de veiculos podera ser diminuido, quando se tratar de equipamentos
publicos e comunitarios.

Art. 249. A disposicao das vagas no interior das garagens devera permitir
movimentacao e estacionamento independente para cada veiculo.

Paragrafo Unico - Excetua-se da exigéncia de movimentacdo independente, as
vagas destinadas a mesma unidade residencial e as vagas suplementares as exigidas
pela legislagdo, sem prejuizo do dimensionamento minimo e da propor¢géo minima de
vagas estabelecidas para cada edificacao. 6{
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SECAO Il - Dos Coeficientes de Aproveitamento

Art. %250. O potencial construtivo equivalente a area total a ser edificada nos imdveis
urbanos conforme o coeficiente de aproveitamento do terreno fixado nas Zonas
Urb'é;mas sera obtido através da seguinte equacao:

PC = AT x CA, onde:
i e PC é o potencial construtivo;
e AT é a area do terreno;

. e CA é o coeficiente de aproveitamento do terreno fixado nas Zonas
i Urbanas.

Paragrafo Unico. O Potencial Construtivo obtido pela férmula de calculo estabelecido
no caput deste artigo, indica a area computavel edificada, ou seja, a area privativa de
comercializacao, excetuando-se:

I.  Subsolo enterrado quando utilizado como garagem, centrais elétricas e/ou
de ar refrigerado, depésitos, subestacao, casa de gerador e reservatorio;

jl_ Areas de recreacdo e lazer, mesmo que construidas, em prédios de uso
‘ residencial ou misto cujo pavimento tipo tenha uso exclusivamente
residencial;

lll.  Areas complementares a atividade principal, correspondente aos servicos
| gerais e de apoio a edificacéo, a saber:

. a) Estacionamentos, garagens e correspondentes circulagdes nos prédios
| de uso residencial;

! b) Estacionamentos e correspondentes circulagdes, nos prédios de uso
nao residencial, exceto edificios garagem;

c) Reservatorios, casas de bombas, casa de maquinas de elevadores, area
para depésito de lixo, transformadores, geradores, medidores, central de
gas e centrais de ar-condicionado;

" d) Areas comuns como portarias, circulacdes, acessos e zeladoria.

IV. Areas que constituam dependéncias de utilizagdo exclusiva de cada unidade
autbnoma, tais como:

a) Varandas abertas;
b) Ediculas;
V. Elementos de fachada. %
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CAPIiTULO IV - DA PROTECAO CULTURAL

Art.f 251. Constitui o patriménio histérico cultural do Municipio, passivel de
identificac&o como de interesse de preservacio ou tombamento, o conjunto de bens
iméveis existentes em seu territério e que, por sua vinculacdo a fatos pretéritos
memoraveis e a fatos atuais significativos, ou por seu valor sociocultural,
arqueologico, historico, cientifico, artistico, estético ou turistico, seja de interesse
publico proteger, preservar e conservar.

Paragrafo Gnico - Equiparam-se aos bens referidos neste artigo, os monumentos
natuirais, bem como os sitios e paisagens que importe conservar e proteger pela feicdo
notéivel com que tenham sido dotadas pela natureza ou agenciados pela industria
humana.

Art.|252. O tombamento constitui regulacdo administrativa a que estéo sujeitos os
bens integrantes do patriménio histérico e cultural do Municipio, cuja conservagio e
protecdo seja fundamental ao atendimento do interesse publico.

Art. 253. A identificacdo de edificacbes, obras e monumentos de interesse de
preservacao constitui regulacdo administrativa a que estdo sujeitos os bens
integrantes do patriménio histérico e cultural do Municipio, cuja conservagéo e
protéc;éo seja relevante ao atendimento do interesse publico.

Art. 254 O tombamento e a identificacao das edificacées € monumentos de interesse
de pjreservagéo sera feita, mediante a analise da importancia dos bens de acordo com
os seguintes critérios, restringindo-se o tombamento somente as edificagées:

I. ' Historicidade — relagdo da edificagdo com a histéria social local;

Il. ' Caracterizacdo arquitetdnica — qualidade arquiteténica determinada pelo

| periodo historico;

ll.  Situag@o que se encontra a edificagéo — necessidade ou n&o de reparos;

IV. Representatividade — exemplares significativos dos diversos periodos de

| urbanizacgao;

V. ' Raridade arquitetdnica — apresentacdo de formas valorizadas, porém com
ocorréncia rara;

VI. Valor cultural — qualidade que confere a edificacao de permanéncia na
memoria coletiva.

Art. 255. As edificacbes e obras integrantes do patriménio historico e cultural do
municipio estao sujeitos aos seguintes graus de protecao:

l. Protecédo integral primaria (GP1), para edificacbes que apresentam
importancia historica e sociocultural e possuem caracteristicas originais, ou
com pequenas alteragdes, porém, sem que haja descaracterizacao %
significativa, deverao ser objeto de conservagéo total, externa e interna; )
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ll.  Protecao integral secundaria (GP2), para edificagées, e obras que, por sua
importéancia  histérica e  sociocultural, embora tenham sido
descaracterizadas, devem ser objeto no seu exterior de restauraczo total, e
no seu interior de adaptagéo as atividades desde que nao prejudiquem seu
exterior;

I, Protecdo do entorno (GP3), para as edificagbes, obras e logradouros
i vizinhos ou adjacentes as edificagdes de interesse de protecao integral, com
- vistas a manter a integridade arquitetonica e paisagistica, do conjunto

IV. em estejam inseridas, sendo que a reforma ou reconstrucdo devera manter
- a mesma volumetria e afastamentos, ndo podendo descaracterizar ou
. prejudicar as edificagdes objeto de protegao integral.

:§1°.: Os bens tombados estao sujeitos aos graus de preservacido GP1 ou GP2.

§2°. Os bens identificados como de interesse de preservacao estao sujeitos aos
| graus de preservacao GP2 ou GP3.

TITULO IV - DOS INSTRUMENTOS DE POLITICA URBANA
CAPITULO |
SECAO I - Dos Instrumentos da Politica Urbana

Art. 256. A politica urbana é realizada por meio dos seguintes instrumentos:
l.  Planejamento e Gestao:
| a) Plano Diretor;

b) Legislacado de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo, de Edificacéo e
Posturas;

c) Plano Plurianual;

d) Leide Diretrizes Orgamentarias e Orcamento Anual;

e) Orcamento participativo;

f) planos, programas e projetos setoriais integrados;

g) planos de desenvolvimento econémico e social;

h) plano municipal de mobilidade sustentavel e acessibilidade;

I) Zoneamento Ambiental.

Il. Institutos Tributarios e Financeiros: {

| a) tributos municipais diversos;
i
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b) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana- IPTU:
c) taxas e tarifas publicas especificas;

- d) contribuicao de melhoria;
e) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

f) Fundo Municipal de Habitacdo e Desenvolvimento Urbano.

lll.  Institutos, Juridicos, Urbanisticos e Administrativos:
- a) Parcelamento, edificacéo ou utilizacdo compulsoérios;

b) Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana progressivo no
tempo;

- ¢) Desapropriagao com pagamento de titulos;
d) Servidao administrativa;
e) Tombamento de iméveis ou de imobiliario urbano;
f) Areas Especiais de Interesse Ambiental, Histérico, Sociocultural;
| g) Areas Especiais de Interesse Social;
; h) Concesséo de Uso Especial para Fins de Moradia;
i) Direito de Superficie;
j) Direito de Preempcao;
- k) Outorga Onerosa do Direito de Construir e de Alteracao de Uso;
1) Transferéncia do Direito de Construir;
' m) Operagdes Urbanas Consorciadas;
n) Consoércio Imobiliario;
o) Regularizacao fundiaria;

p) Assisténcia técnica e juridica urbanistica gratuita para as comunidades
e grupos sociais de baixa renda;

gq) Referendo popular e plebiscito;

r) Estudo de Impacto Ambiental - EIA, Relatério de Impacto Ambiental -
RIMA, Estudo de Impacto de Vizinhanc¢a — EIV.

SECAO Il - Dos Instrumentos de Indugdo da Politica Urbana

Subsegio Unica - Da Utilizag3o, da Edificacio e do Parcelamento Compulsério

Art. 257. Lei Municipal especifica identificara, quando for o caso, os iméveis ou areas ‘BZ
de utilizagao, edificacao e parcelamento compulsérios nos termos do art. 182, § 4° da /
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Constituicdo Federal e dos artigos. 5° e 6° da Lei Federal n® 10.257/2001, de 10 de
julho de 2001, sendo que tais imdveis ou areas devem se enquadrar dentro das
seguintes condigdes:

l. sera passivel de utilizacao compulséria nos imdveis desocupados ha mais
- de 24 (vinte e quatro) meses ou que tenham area edificada menor do que

Il. | 10% (dez por cento) nos terrenos com dimens&o maior ou igual a 1000 m?

| (um mil metros quadrados), desde que ndo seja o Unico imdével do
- proprietario e que a area livre ndo possua espécies vegetais significativas
' pelo porte ou espécie;

Ill.  sera passivel de edificacdo compulsoéria os lotes vagos com area igual ou

- superior a 500m? (quinhentos metros quadrados) incluindo areas contiguas
. pertencentes ao mesmo titular do imével, ainda que tenham inscricbes
- municipais distintas, desde que ndo seja o Unico bem imével do proprietario
. @ gue a area nao possua espéecies vegetais significativas pelo porte ou
. especie,

IV.  sera passivel de ser realizado parcelamento compulsério as glebas com

. area igual ou maior do que 10.000 m? (dez mil metros quadrados).

Paragrafo Unico. A Lei Municipal especifica definira a forma de utilizagao, edificacgo
e parcelamento compulsérios dos iméveis mencionados no caput deste artigo, fixara
as condigbes e prazos para a implementac&o da referida obrigacao e estabelecera a
forma de participagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano nas
diversas etapas de aplicagao deste instrumento urbanistico.

Art.?258. Para a aplicagdo do disposto no art. 257 desta Lei, o Poder Executivo
Municipal devera expedir notificacdo, acompanhada de laudo técnico, que ateste a
situacdo do imoével a ser subutilizado, ndo utilizado, ndo edificado ou n&o parcelado.

§1°. A notificacdo de que trata o caput deste artigo devera ser averbada no Cartério
de Registro de Imoveis, e far-se-a da seguinte forma:

l. por funcionario do Poder Publico Municipal, ao proprietario do imével ou, no
caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral
ou administracao;

Il.  por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na
forma prevista pelo inciso I.
§2°. Os prazos a que se refere o caput nao poderao ser inferiores a:

l. um ano, a partir da notificacao, para que seja protocolado o projeto no érgéo
municipal competente;

Il. dois anos, a partir da aprovacao do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

notificac&o prevista no art. 236 desta Lei, poderao ser, excepcionalmente, executados

Art. 259. Os empreendimentos de grande porte localizados em terrenos objeto da
em etapas, em prazo superior ao previsto na Lei Municipal especifica, desde que o %
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projeto seja aprovado na integra, juntamente com o cronograma de execu¢édo de todas
as etapas.

Paragrafo Unico. A paralisacdo das obras ou o ndo atendimento do cronograma de
obras previsto no caput, sem justificativa aceita pelo Poder Executivo Municipal,
implicara na imediata caracterizacao do imével como nao edificado, subutilizado, nao
utilizado ou nao parcelado, sujeitando o proprietario as cominagdes legais aplicaveis
a especie.

Art. 260. Poderao ser aceitas como formas de aproveitamento de imoveis néo
edificados, subutilizados ou nao utilizados a construgdo de equipamentos
comunitarios ou espacos livres arborizados, desde que seja assegurado o uso publico
e garantida a melhoria da qualidade ambiental, conforme diretrizes fornecidas pela
Administragdo Municipal.

SECAO lii - Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
‘ Progressivo no Tempo

Art. 261. O Poder Executivo procedera a aplicagédo do Imposto sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragéo da
aliquota pelo prazo de cinco anos consecutivos, nos casos em que a obrigagcao de
parcelar, edificar ou utilizar ndo estejam em conformidade com a legislagdo em vigor.

§1°. O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na Lei especifica e nao

| 5 a3 - . P
excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima
de 15% (quinze por cento).

§2°. Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco
anos, o Municipio mantera a cobranca pela aliqguota maxima, até que se cumpra a
referida obrigacéo, garantida a prerrogativa de proceder a desapropriagéo do imével,
com pagamento em titulos da divida pulblica, conforme o permissivo dado pelo art.
240 desta Lei.

§3°. E vedada a concessdo de isengbes ou de anistia relativas a tributacdo
progressiva de que trata este artigo.

SECAO IV - Da Desapropriacdo com Pagamento em Titulos

Art. 262. Decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigacao de parcelamento, edificacéo ou utilizagéo, o
Municipio podera proceder a desapropriacéo do imével, com pagamento em titulos da
divida publica.

resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas,

§1°. Os titulos da divida publica teréo prévia aprovagéo pelo Senado Federal e serao
assegurados o valor real da indenizagao e os juros legais de seis por cento ao ano. (
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§2°. O valor real da indenizacao:

I. refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante
incorporado em fun¢ao de obras realizadas pelo Poder Publico na area
onde o mesmo se localiza apés a notificacao de que trata o art. 236 desta
Lei;

Il. ndo comportara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatoérios.

§3°. Os titulos de que trata este artigo nao terao poder liberatério para pagamento de
tributos.

§4°. O Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo
de cinco anos, contados a partir da sua incorporacao ao patriménio publico.

§5°. O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico
ou por meio de alienagcao ou concessao a terceiros, observando-se, nesses casos, 0
devido procedimento licitatério.

§6°. Para o adquirente do imével nos termos do paragrafo anterior, ficam mantidas as
meshas obrigacdes de parcelamento, edificagdo ou utilizacdo previstas no art. 235
desta Lei.

SECAO V - Do Direito de Preempgao

Art. 263. O Direito de Preempc¢éao confere ao Poder Pablico Municipal preferéncia para
aquisicao de imbvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares.

§1°. Em conformidade com esta, Lei Municipal especifica delimitara as areas aonde
incidirdo o Direito de Preempc¢ao e fixara prazo de vigéncia, nao superior a cinco anos,
renovavel a partir de um ano apés o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§2°. O Direito de Preempcao fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na
forma do paragrafo anterior, independentemente do numero de alienacoes referentes
ao mesmo imovel.

Art. 264. O Direito de Preempcéao sera exercido sempre que o Municipio necessitar
de areas para:

I. regularizagao fundiaria;

I. execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il. constituicdo de reserva fundiaria;

Ill. ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

~IV. implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;
V. criagao de espacos publicos de lazer e areas verdes; %
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. VI. criagédo de unidades de conservagao ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

" VII. protecao de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo Unico. A Lei Municipal devera enquadrar cada area em que incidira o
Direito de Preempc¢éao em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo.

Art. 265. O proprietario devera notificar sua intencéo de alienar o imével, para que o
Municipio, no prazo maximo de trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em
com‘Pré—lo.

§1°. A notificacdo mencionada no caput deste artigo sera anexada proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisicéo do imével, da qual constarao
preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade.

§2°. A Prefeitura Municipal fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um jornal
local ou regional de grande circulagao, edital de aviso da notificacdo recebida nos
termos do caput e da intencdo de aquisicdo do imével nas condicbes da proposta
apresentada.

§3°. Transcorrido o prazo mencionado no caput deste artigo sem manifestacao, fica o
proprietario autorizado a realizar a alienagdo para terceiros, nas condigcdes da
proposta apresentada.

§4°. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao
Municipio, no prazo de trinta dias, cépia do instrumento publico de alienacao do
imével.

§5°. A ajlienagéo processada em condicoes diversas da proposta apresentada € nula
de pleno direito.

§6°. Ocorrida a hipotese prevista no paragrafo anterior, o Municipio podera adquirir o
imével pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta
apresentada, se este for inferior aquele.

SEGCAO VI - Do Direito de Superficie

Art. 266. O proprietario urbano podera conceder a outrem o Direito de Superficie do
seu terreno, por tempo determinado ou indeterminado, mediante escritura publica
registrada no cartério de registro de imoéveis.

§1°. O Direito de Superficie abrange o direito de utilizar o solo, o subsolo ou o espaco
aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a
legislac&o urbanistica.

§2°. A concessio do Direito de Superficie podera ser gratuita ou onerosa. 1[
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§3°. |O superficiario respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem
sobre a propriedade superficiaria, arcando, ainda, proporcionalmente a sua parcela
de ocupacao efetiva, com os encargos e tributos sobre a area objeto da concesséao do
Direiito de Superficie, salvo disposicdo em contrario do contrato respectivo.

§4°. O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos aos termos
do contrato respectivo.

§5°. Por morte do superficiario, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 267. Em caso de alienagao do terreno, ou do direito de superficie, o superficiario
e o proprietario, respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de
condicbes a oferta de terceiros.

Art.268. Extingue-se o direito de superficie:
1. pelo advento do termo;

Il pelo descumprimento das obrigacdes contratuais assumidas pelo
i superficiario.
|

Art. 269. Extinto o Direito de Superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do
terreno, bem como das acessbes e benfeitorias introduzidas no imovel,
independentemente de indenizacao, se as partes ndao houverem estipulado o contrario
no respectivo contrato.

§1°. Antes do termo final do contrato, extinguir-se-a o Direito de Superficie se o
superficiario der ao terreno destinagéo diversa daquela para a qual for concedida.

§2°. A extincdo do Direito de Superficie sera averbada no Cartério de Registro de
Iméveis.

SECAO VIl - Das Outorgas Onerosas

Subsecao | - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 270. O Poder Executivo Municipal aplicara a Outorga Onerosa do Direito de
Construir através de Lei especifica.

Art. 271. O Executivo Municipal estabelecera através de ato administrativo as
condicdes a serem observadas na aplicagdo da QOutorga Onerosa do Direito de
Construir, determinando:

I. aformula de céalculo para a cobranga;
Il. os casos passiveis de isencao do pagamento da outorga;

lll. a contrapartida do beneficiario. %
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§1°. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano gerenciara o processo da
Outorga Onerosa do Direito de Construir e os valores estabelecidos deverdo ser
publicados no 6rgéo oficial do Municipio.

§2°. Os recursos auferidos com a Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo
destinados ao Fundo Municipal de Habitacédo e Desenvolvimento Urbano, fiscalizados
peloi Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e aplicados para atender as
finalidades previstas nos incisos de | a VIl do art. 26 da Lei Federal n® 10.257/01.

Subsecao Il - Da Outorga Onerosa de Alteracio de Uso do Solo

‘ +
Art. 272. O Poder Executivo podera aplicar a Outorga Onerosa de Alteragao do Uso
do Solo através de lei especifica

Art. 273. As condicoes a serem observadas na aplicagao da Outorga Onerosa de
Alter@agéo de Uso de Solo, deverao ser estabelecidas em conformidade com esta Lei
e com Lei Municipal especifica que determinara:

I. aférmula de calculo para a cobranga;
Il. os casos passiveis de isen¢cao do pagamento da outorga;

lll. a contrapartida do beneficiario.

Parz—‘igrafo Unico. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano gerenciara o
proc;esso da Outorga Onerosa de Alteracao de Uso do Solo e os valores estabelecidos
deverao ser publicados.

Art. !274. Os recursos auferidos com a adogéo da Outorga Onerosa de Alteracao de
Uso fdo Solo serao aplicados com as seguintes finalidades:

I. aquisicdo de areas infra estruturadas destinadas a Empreendimentos
Habitacionais de Interesse Social;

Il. projeto e execucédo de equipamentos de esporte, cultura e lazer ou em
~ projetos e execugao de equipamentos destinados & geracéo de trabalho e
renda, definidos pela Administragao Municipal;

lll. destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano,
fiscalizados pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano e
aplicados para atender as finalidades previstas nos incisos de | a VIl do
art. 26 da Lei Federal n°® 10.257/01.

SECAO VIII - Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 275. Considera-se Operagdo Urbana Consorciada o conjunto de intervencdes e
medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participacdo dos )
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proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcancar em uma area especifica transformacgées urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.

Parégrafo Unico - Poderdo ser previstas nas Operagdes Urbanas Consorciadas,
entre outras medidas:

I. a modificacdo de coeficientes e caracteristicas de parcelamento, uso e
ocupacgao do solo e subsolo, bem como alteracdes das normas edilicias,
considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il. a regularizacéo de construcdes, reformas ou ampliagdes executadas em
desacordo com a legislacéo vigente.

lll. a concessao de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias
visando a reducéo de impactos ambientais, e que comprovem a utilizacao,
nas construgdes e uso de edificagbes urbanas, de tecnologias que
reduzam os impactos ambientais e economizem recursos naturais,
especificadas as modalidades de design e de obras a serem
contempladas.

Art.2276. Lei Municipal Especifica definira quando for o caso a Operagéao Urbana
Consorciada.

Art.§277. A proposta de Operacao Urbana Consorciada devera ser submetida a
parecer prévio do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano para posterior
envip ao Legislativo Municipal.

Art.§278. Na Lei que aprovar a Operacao Urbana Consorciada devera constar um
planp de trabalho com o seguinte contetido minimo:

. I. definicao da area a ser atingida;
Il. programa basico de ocupacgao da area;

lll. programa de atendimento econémico e social para a populacao
diretamente afetada pela operacéo;

IV. finalidades da operacao;

V. apresentacao do Relatorio de Impacto de Vizinhanca — RIVI quando for o
caso;

VI. contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcao da utilizacao dos beneficios previstos nos
incisos do paragrafo unico do art. 253;

VIl. forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartiihado com
representacao na sociedade civil.

VIIl. natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios
permanentes e investidores privados, uma vez atendido o disposto no
inciso |l do paragrafo unico do Art. 253. EA
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§1°. O Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano acompanhara a
implementacao das Operacées Urbanas Consorciadas e apreciara os relatorios
acerca da aplicagao dos recursos e da implementacao de melhorias urbanas.

§2°. A partir da publicacéo da Lei de que trata o caput deste artigo, perderio a eficacia
as licencas e autorizagdes a cargo da Prefeitura Municipal expedidas em desacordo
com o Plano de Operacdo Urbana Consorciada.

Art. 5279. A Lei Especifica que aprovar a Operacao Urbana Consorciada podera prever
a emissd@o pelo Municipio de quantidade determinada de certificados de potencial
adicional de construgdo, que seréo alienados em leildo ou utilizados diretamente no

pagamento das obras necessarias a propria operacgio.

§1°. Os certificados de potencial adicional de construcdo serdo livremente
negociados, mas conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da
operacao.

§2°. Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional
sera utilizado no pagamento da area de construgdo que supere os padroes
estabeiecidos pela legislacao de uso e ocupacédo do solo, até o limite fixado pela lei
espe?cifica gue aprovar a Operacao Urbana Consorciada.

|

| SECAO IX - Da Transferéncia do Direito de Construir

!
|

Art. 280. Lei Municipal Especifica autorizara o proprietario do imével urbano, privado

ou p?ﬂblico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica, o direito

basico de construir previsto neste Plano Diretor ou em legislacdo urbanistica dele

decorrente, quando o referido imével for considerado necessario para fins de:

I. implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il. preservacao, quando o imével for considerado de interesse historico,
ambiental, paisagistico, social e cultural;

lll. servir a programas de regularizacdo fundiaria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populagéo de baixa renda e habitacdo de interesse social.

§1°. A Lei Municipal referida no caput deste artigo estabelecera as condicées relativas
a aplicagcao da Transferéncia do Direito de Construir definindo:

l. as areas da cidade aptas a oferecer e a receber o potencial construtivo a ser
transferido;

Il.  asformas de registro e de controle administrativo;
lll. as formas e mecanismos de controle social;

IV. a previsdo de avaliagdes periddicas. %
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§2°. A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder
Publico seu imével, ou parte dele, para fins previstos nos incisos | e lll do caput deste
artigo.

§3°. Os procedimentos a serem adotados para implementacdo deste instrumento
serao objeto de Lei Municipal especifica e o célculo do valor do potencial transferido
sera baseado em cotagdes obtidas junto a fontes reconhecidas e especializadas.

§4°. Os valores destas cotagdes deverao ser publicados no 6rgéo oficial do Municipio,
a cada operagdo efetivada, mediante a supervisdo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Art. 281. A Prefeitura Municipal devera manter registro das Transferéncias do Direito
de Construir em relacao a cada imével gerador ou conjunto de imdveis geradores.

Paragrafo Unico - Fica vedada nova transferéncia no imével que foi beneficiado com
o potencial construtivo transferido.

Art. 282. A transferéncia do potencial construtivo relativo aos imoéveis de interesse
histérico devera ocorrer entre setores privados do mercado e a tramitagcéo devera ser
autorizada e supervisionada pela Prefeitura Municipal, pelo Instituto do Patriménio
Historico e Artistico Nacional - IPHAN e pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano.

Para‘llgrafo Unico - Os recursos obtidos na transferéncia do potencial construtivo
deverao ser investidos na recuperagao arquiteténica e urbanistica do proprio imével
de interesse histdrico.

Art. i283. A Prefeitura Municipal, em conjunto com o IPHAN devera manter registro
das transferéncias efetivadas, em cada imovel gerador e receptor, nas operagdes que
envolvam iméveis de interesse historico.

Paragrafo Unico - Fica vedada nova transferéncia no imével que foi beneficiado com
o potencial construtivo transferido.

SECAO X - Do Consércio Imobiliario

Art. 284. O Poder Executivo podera facultar ao proprietario de area atingida pela
obrigacao de que trata o art. 5° da Lei Federal n°. 10.257/01, a requerimento deste, o
estabelecimento de consoércio imobiliario como forma de viabilizagcao financeira do
aproveitamento do imovel.

§1°. Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizagéo ou edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico
municipal seu imbvel e, apds a realizacdo das obras, recebe como pagamento,
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas. EL
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§2°. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera
correspondente ao valor do imével antes da execucao das obras, observado o
disposto no paragrafo 2° do art. 8° da Lei Federal n°. 10.257/01.

SECAO Xl - Da Concessio de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 285. Aquele que, até 30 de junho de 2001, possuiu como seu, por cinco anos,
ininterruptamente e sem oposi¢do, até 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) de imoével publico situado em area urbana, utilizando-o para sua moradia
ou de sua familia, tem o direito a concessao de uso especial para fins de moradia em
relagao ao bem objeto da posse, desde que nao seja proprietario ou concessionario,
a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural.

§1°. A concessdo de uso especial para fins de moradia sera conferida de forma
gratwta 20 homem ou a mulher, ou ambos, independentemente do estado civil.

§2°. ;O direito que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo concessionario
mais de uma vez.

§3°. Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua de pleno direito, na
posse de seu antecessor, desde que ja resida no imével por ocasido da abertura da
sucessao.

|
Art. 286. A regularizacao fundiaria pode ser efetivada por meio da Concessao de Uso
Especial para Fins de Moradia.

Art. 287. Nos iméveis com mais de 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados),
que, até 30 de junho de 2001, estavam ocupados por populagéo de baixa renda para
sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigéo, onde n&o for possivel
identificar os terrenos ocupados por possuidor cuja area total dividida pelo namero de
possuidores seja inferior a duzentos e cinquenta metros quadrados por possuidor, a
Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia sera conferida de forma coletiva,
desde que os possuidores ndo sejam proprietarios ou concessionarios, a qualquer
titulo, de outro imoével urbano ou rural.

§1°. O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo,
acrescentar sua posse a de seu antecessor, contanto que ambas sejam continuas.

§2°. Na concessao de uso especial de que trata este artigo, sera atribuida igual fracao
ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimens&o do terreno que
cada um ocupe, salvo hipotese de acordo escrito entre os ocupantes, estabelecendo
fracbes ideais diferenciadas.

§3°. A fracdo ideal atribuida a cada possuidor nao podera ser superior a duzentos e
cinquenta metros quadrados. g
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Art. 288. No caso de a ocupacgao acarretar risco a vida ou a saude dos ocupantes, o
Poder Publico garantira ao possuidor o exercicio do direito individual e coletivo de uso
em outro local.

Art. 289. E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito individual e
coletivo de uso em outro local na hipétese de ocupacao de imovel:

1. de uso comum do povo;
Il . destinado a projeto de urbanizagao;

| 1Il . de interesse da defesa nacional, da preservagao ambiental e da protecéo
' dos ecossistemas naturais;

IV . reservado & construcéo de represas e obras congéneres; ou
V. situado em via de comunicagao.

Art. 3290. O titulo de concessao de uso especial para fins de moradia sera obtido pela
via administrativa perante o 6érgdo competente da Administracao Publica ou, em caso
de recusa ou omissao deste, pela via judicial.

§1°. A Administragéo Publica tera o prazo méaximo de 12 (doze) meses para decidir o
pedido, contado da data de seu protocolo.

§2°. |[Em caso de agéo judicial, a concessao de uso especial para fins de moradia sera
declarada pelo juiz, mediante sentenca.

§3°. O titulo conferido por via administrativa ou por sentenca judicial servira para efeito
de registro no Cartério de Registro de Iméveis.

Art. 291. O direito de concessio de uso especial para fins de moradia € transferivel
por ato Inter vivos ou causamortis.

Art. 2292. O direito & concessédo de uso especial para fins de moradia extingue-se no
caso de:

| . concessionario dar ao imovel destinacao diversa da moradia para si ou para
sua familia; ou

Il . concessionario adquirir a propriedade ou a concessdo de uso de outro
imoével urbano ou rural.

Paragrafo Unico - A extingdo de que trata este artigo sera averbada no Cartério de
Registro de Iméveis, por meio de declaracdo do Poder Plblico concedente.

 TiITULO V - DO SISTEMA DE GESTAO E PLANEJAMENTO DO
DESENVOLVIMENTO URBANO

CAPITULO | - DOS PRINCIPIOS GERAIS E DIRETRIZES

¢
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Art. 293. O Plano Diretor é parte integrante de um processo continuo de planejamento
e gestao municipal, em que estéo assegurados os objetivos e as diretrizes definidas
nesta Lei, com participacdo popular na sua implementag&o ou revisao.

Art.l‘294. O Poder Executivo Municipal devera articular e promover os canais
dembcréticos de participagédo da sociedade civil na discussao e formulacao de
diretrizes da politica urbana.

| | CAPITULO Il - DOS ORGANISMOS DE GESTAO

| : Secdo | — Das Disposigoes Gerais

Art.| 205. O Sistema Estruturante de Administracdo Interna e Governanca
Orgamzac:onal & um processo interativo dos diversos o6rgdos e setores da
Admlmstragao Municipal, devendo:

5 1. elaborar, desenvolver e compatibilizar planos € programas que envolvam a
~ participagao conjunta de 6rgaos, empresas e autarquias da Administracao
Municipal e de outros niveis de governo;

Il . desenvolver, analisar, reestruturar, compatibilizar e revisar, periodicamente,
as diretrizes estabelecidas na Lei Organica do Municipio, neste Plano
Diretor Municipal e na legislagdo vigente mediante a proposicao de Leis,
Decretos e Normas, visando & constante atualizagdo e adequagéo dos

i : ' instrumentos legais de apoio a Administragao Publica Municipal;

1. Il . supervisionar e participar do processo de definicao das diretrizes para a
1 ' . formulacdo do PPA — Plano Plurianual e da LDO — Lei das Diretrizes
| ‘ Orgamentarias.

Art. \296 A Conferéncia Municipal da Cidade devera ocorrer, no minimo, a cada dois
anos, sera organizada pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, e tera
os seguintes objetivos:

I. avaliar a conducédo e os impactos da implementacéo das normas contidas
nesta Lei, na de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo, na do Patriménio
Historico, na dos Mananciais de abastecimento publico e nos demais
instrumentos legais que articulem a politica urbana;

Il . estabelecer as diretrizes gerais para a elaboragdo do PPA — Plano
Plurianual e da LDO - Lei das Diretrizes Orcamentarias;

Il . sugerir diretrizes para alteracées ou complementagdes na legislagao
urbana de ambito edilicio e urbanistico.

Paragrafo Unico - A Conferéncia Municipal da Cidade € um foro de debates e de
deliberacdes, aberto a participacédo de todos os setores da sociedade e deve ser
amplamente divulgada.
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'SECAO Il - Do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano

Art. 297. Fica criado, o Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano, como um
érgé]io de carater consultivo e deliberativo, fiscalizador, de acompanhamento e de
assessoramento em relagdo as politicas urbanas.

Art. 298. Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano - COMDUR possui as
seguintes atribuigoes:

| . monitorar a gestdo do Plano Diretor;

1l elaborar propostas, examinar e emitir pareceres nos temas afetos a politica
- urbana ou quando solicitado;

Il . acompanhar a elaboracéo e a regulamentacdo da legislacdo urbana e
analisar, quando necessario, casos especificos;

IV . colaborar na elaboragéo da politica de infraestrutura e desenvolvimento do
Municipio;

V. supervisionar a aplicagao dos Instrumentos de Inducéo da Politica Urbana
descritos nesta Lei Complementar;

' VI.colaborar na politica de saneamento e de preservacéo ambiental;

VIl .indicar prioridades para utilizagdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano e acompanhar sua aplicagéo;

VIl . avaliar e aprovar os Estudos de Impacto de Vizinhanga — EIV, emitido
por parecer técnico do 6rgao gestor da politica urbana;

IX . solicitar a realizagao de audiéncias publicas;

' X. elaborar o seu regimento interno e instituir a formacdo de Camaras
Tematicas que correspondam as propostas do Plano Diretor Municipal.

Art. 299. O COMDUR tera composicao tripartite e devera contemplar a representaco
dos diversos segmentos da sociedade.

§1°. O COMDUR serd composto por pessoas maiores, capazes e idbneas,
représentantes do Poder Publico, do Setor Produtivo, Conselhos e Entidades
Profissionais e Académicas, representacao regional da populacéo, de acordo com a
seguinte composigio:

a) 06 (seis) representantes do Poder Publico;

b) 06 (seis) representantes do Setor Produtivo e Conselhos Profissionais;

c) 06 (seis) representantes dos moradores da cidade representando os
habitantes e entidades comunitarias dos bairros de cada regido, bem
como de representantes dos segmentos académico, ambiental e YZ

i
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instituicao técnica voltada ao desenvolvimento da Regiao Metropolitana
‘ Expandida Sul.
§2°. O Mandato dos membros do Conselho de Desenvolvimento Urbano - COMDUR
sera de 02 (dois) anos, sem impedimento de recondugdo, com excecdo dos
repr?sentantes do Poder Executivo.

§3°. O Conselho sera regulamentado e nomeado através de Decreto do Executivo
Municipal.

SEQAO lil - Do Fundo Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano

|
Art. 300. Fica criado o Fundo Municipal de Habitagdo e Desenvolvimento Urbano,
destinado a propiciar apoio e suporte financeiro a consecugéo da politica municipal de
desenvolv;mento urbano e habitagdo de interesse social, organizando a captacéo, o
repasse e a aplicacao de recursos.

Paragrafo Unico. O regulamento do Fundo criado por este artigo estabelecera as
condicoes, forma e critérios de seu funcionamento e da aplicagdo dos recursos que
lhe fbrem destinados.

SECAO IV - Do Grupo Especial de Analise - GEA

Art. 301 Sera criado e regulamentado pelo Poder Executivo Municipal, o Grupo
Espemal de Analise — GEA, composto por servidores publicos com qualificagéo
tecn[ca a fim de assessorar a Administracao Municipal nas seguintes atribuicdes:

I. analisar projetos e emitir pareceres sobre a aprovacao dos planos de
urbanizagéo geradores de impacto, os Empreendimentos Habitacionais de
Interesse Social — EHIS e os Planos de Urbanizagédo Especifica;

Il .. analisar projetos e emitir pareceres sobre a aprovagcéo e a implantacao de
projetos e atividades classificadas nesta Lei como Incdmodas ou
Impactantes;

Il . analisar os projetos e emitir pareceres sobre a aprovacdo dos
empreendimentos resultantes da aplicacédo dos Instrumentos de Indugao da
Politica Urbana, descritos no Capitulo | do Titulo IV desta Lei;

IV . proceder andlise dos casos omissos, contraditérios e elaborar os devidos
pareceres a serem submetidos a manifestacédo do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

{
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TITULO VI - DAS DISPOSICOES GERAIS, FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 302. Os processos administrativos, inclusive os que tratam de parcelamento, uso
e oc;:upagéo do solo, protocolizados e devidamente instruidos com os documentos
necessarios para aprovacdo, em data anterior a da publicacdo desta Lei, serdo
concluidos de acordo com a legislagao anterior.

§ 1° - Projetos de obras aprovados na forma do caput deste artigo terdo validade
somente se a referida obra for iniciada em até 18 meses, contados a partir da data de
emissao do alvara de construgao.

|
§ 2° - Considera-se obra iniciada aquela cujas fundagbes estejam concluidas até o
nivel da viga de baldrame.

§ 3° - O inicio da construcao para o efeito da validade dos projetos de conjunto de
edifica¢cées num mesmo terreno sera considerado quando pelo menos uma edificagao
do conjunto tiver fundacdes concluidas até o nivel da viga de baldrame.

§ 4° - Nos parcelamentos do solo considerar-se-a a obra iniciada quando estiverem
concluidas a terraplanagem basica das vias e a instalacdo dos dutos de canalizagédo
do sistema de drenagem pluvial.

§ 5°§- Os Alvaras de Construcdo expedido para projetos aprovados na forma do § 1°
deste artigo teréo validade maxima de 180 dias.

§ 6°?— As obras que ficarem paralisadas durante mais de 180 (cento e oitenta) dias
apos o prazo definido pelo § 1° deste artigo, somente poder&o ser reiniciadas em
conformidade com o projeto aprovado sob o regime da legislacao anterior, quando a
estrutura do primeiro pavimento estiver concluida. Caso contrario, devera ser aberto
um novo processo de licenciamento sob o regime da legislacio vigente.

Art.. 303. O Municipio de Anchieta fica autorizado a promover consorcio
intermunicipais com os Municipios da regiao visando garantir a manutencéo das
caracteristicas hidricas e ambientais da Bacia Hidrografica do Rio Benevente, a
coleta, manejo, destinacao final e tratamento de lixo domiciliar, industrial e outros
considerados rejeitos especiais.

Art. 304. Devera ser elaborado planos complementares, tais como:
I.  Plano Municipal de Gestao Integrada de Residuos Sélidos;
Il.  Plano Municipal de Drenagem;
lll. Plano Municipal de Esgotamento Sanitario;
IV, Plano Municipal de Habitacao.

Art. 305. O Plano Diretor Municipal devera ser revisto no prazo maximo de 10 (dez)
anos, contados da data de sua publicacéo. %
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§1°. Considerar-se-a cumprida a exigéncia prevista no caput deste artigo com o envio
do projeto de lei por parte do Poder Executivo @ Camara Municipal, assegurada a
participacdo popular.

§2°. O disposto neste artigo nao impede a propositura e aprovacéo de alteracGes
dura#lnte o prazo previsto neste artigo.

Art. E306=. Esta Lei Complementar entra em vigor a partir da data de sua publicagao.

Art. !307. Revogam-se as disposi¢cdes em contrario, especialmente a LC n° 13/2006 e
suas alteracdes.

Anchieta/ES, 05 de abril de 2023.

ab i
PREFEITO DE ANCHIETA
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ANEXO 1. MAPA PERIMETRO URBANO

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
ANEXD 1. PERIMETRO URBAND

| Legenda:
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ANEXO 3. ZONEAMENTO TERRITORIAL

N PLAND DIRETOR MUNICIPAL
ANEXO 3, ZONEAMENTO
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ANEXO 3.1 ZONEAMENTO TERRITORIAL (DETALHE)

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
ANEXO 3.1 ZONEAMENTO TERRITORIAL (

DETALHE)

Legenda:
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"ANCGHIETA

Elazcrado técaica do Grupo de
Ravis3o do PDM - Anchiots 2023

Organizagho ¢ eciche: CECCON AP Narte Geografico
Escala: 140000 N

Data: Matgo / 2023
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ANEXO 4. AREAS DE ESPECIAL INTERESSE

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
ANEXO 4. AREAS DE ESPECIAL INTERESSE
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ANEXO 4.1 AREAS DE ESPECIAL INTERESSE (DETALHE)

PLANO DIRETOR MUNICIPAL
ANEXO 4. AREAS DE ESPECIAL INTERESSE

Legenda:

O AREAESPECIAL INTERESSE AMSIENTAL |
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5. HIDROGRAFIA
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

Projegdo Univarsal Transversa de Mercator - UTM Zone 24S Meridiana
Central - 51° Ref. Planimétrico; SIRGAS 2000
Fonle cartografica: GEOBASES/JISN

Elaborado pela Equipe técnica do Geomreferenciamento, Grupo de
Revisdo do PDM - Anchieta 2017
Organizagdo e edigio: ALVES, JAD.

Escala: 1 /120,000
Data: Dezembra / 2017 w+e
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ANEXO 5 — UNIDADES ESPECIAIS DE INTERESSE DE PRESERVAGAO CULTURAL

DENTIFICAGAO LOCAL
1. Igreja de Nossa Senhora da Assuncao e Residéncia Bairro Morro da Penha
anexa (Unico bem tombado por Legislagédo Federal - Praca do Santuario, N°240
IPHAN/1943) Figura - 01 e Museu Nacional de
Anchieta — Figura 1.1 .
2. Capela de Nossa Senhora da Penha - Figura 2 Bairro Morro da Penha

3. Antigo Casarao de Quarentena da Imigragéo Italiana - | Bairro Morro da Penha

Figura 3 Rua Guaranis
4. Pogo do Coimbra - Figura 4 Bairro Jodo XXII|
Rua Governador Dias Lopes
5. Poco de Quitiba - Figura 5 Bairro Quitiba
Rua Silvio Ribeiro da Costa
6. Poco Ponta de Castelhanos - Figura 6 Bairro Ponta de Castelhanos
Rua Felisberto Freire Da Matta
7. Antigo Colégio Maria Mattos - Figura 7 Bairro Centro. Av. Anchieta, N° 50
8. Centro Cultural Thiago Bezerra Leite - Figura 8 Bairro Centro. Av. Carlos Lindemberg,
N°130
9. Antiga Casa de D? Rosinha Assad - Figura 9 Bairro Centro. Rua Costa Pereira
10. Casa de Nicolau Carone Assad - Figura 10 Bairro Porto de Cima

Esquina: Rua Presidente Getdlio
Vargas/ Rua Costa Pereira

11. Casa da Cultura Angelina Lopes Assad - Figura 11 Bairro Porto de Cima
Rua Presidente Gettlio Vargas, N°189

12. Antigo Armazém do Porto | - Figura 12 Bairro Porto de Cima
Rua Costa Pereira
13. Antigo Bar do Mudo - Figura 13 Bairro Porto de Cima
Praca dos Imigrantes
14. Antigo Mercado - Figura 14 Bairro Porto de Cima
Praca dos Imigrantes
15. Antigo Armazém do Porto Il - Figura 15 Bairro Porto de Cima
Rua Comendador Ramos
16. Pilares da Antiga Ponte de Madeira Cdnego Barros- | Foz do Rio Benevente
Figura 16
17. Sitios Arqueolédgicos das margens do Rio Salinas - As margens do Rio Salinas
Figura 17
18. Ruinas do Rio Salinas - Figuras 18 e 19 As margens do Rio Salinas ?
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ILUSTRAGOES DAS UEIPCs

Figura 1 - Igreja de N. Sra. da Assuncao e Residéncia Figura 1.1 Museu Nacional de Anchieta

Figura 4 - Pogo do Coimbra Figura 5 - Poco do Quitiba
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e A |

Figura 6 - Poco Ponta de Castelhanos Figura 7 — Antigo Colégio Maria Mattos

Figura 8 - Centro Cultural Thiago Bezerra Leite Figura 9 — Antiga Casa de D. Rosinha Assad

Figura 10 - Casa de Nicolau Carone Assad Figura 11 - Casa da Cultura Angelina Lopes Assad
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Figura 14 - Antigo Mercado Figura 15 - Antigo Armazém do Porto Il

Figura 16 - Pilares da Antiga Ponte Figura 17 - Sitios Arqueoldgicos

Figuras 18 e 19 - Ruinas do Rio Salina
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ANEXO 6 — SISTEMA VIARIO BASICO

SISTEMA V!ARIO BASICO DE ANCHIETA
FAIXA DE DOMINIO DAS VIAS PRINCIPAIS E RECUO DO ALINHAMENTO FRONTAL DO LOTE (1)
LARGURA RECUO (1)
N.° NOME / TRECHO FUNGAO DA FAIXA LADO LADO
DA VIA (m) DIREITO | ESQUERDO
(2) (m) (2) (m)
AREA URBANA LITORAL
Contorno da cidade: Variante & Rodovia Arterial
U-0T | Es 060 (planejada) Regional | %00 | 300® | 30,00@)
g
Rodovia ES 080: Trecho entre a divisa Arterial
U-02 | com Guarapari e o inicio do loteamento Urbana 42,0 21,0 (4) 21,00 4
Guanabara.
Rodovia ES 060: Trecho no Loteamento Arterial
U-04 — Urbana 32,0 16,0 (4) 16,00 (4)
Rodovia ES 060: Trecho entre a Av.
Aroldo Sechin (acesso pavimentado a
Castelhanos) e o inicio da Rua situada Arterial
U-05 | entre o Centro Administrativo II Edival | Urbana 260 | 130 | 130m
José Petri e o Clube da Vila Rica, a qual
liga a via Beira Mar a Rodovia ES 060.
Rodovia ES 060: Trecho entre a Rua
situada entre o Centro Administrativo Il
Edival José Petri e o Clube da Vila Rica, Arterial
U-08 | 2 qual liga a via Beira Mar & Rodovia ES | Urbana 260 | 130w@ | 130w
060 e o inicio da Avenida Zulmira Rosa
Antunes
Rodovia ES 060: Trecho entre a
cabeceira da margem esquerda da
; ponte sobre o rio Benevente e a Arterial 16,0 (4)
Lo intersecdo com a planejada Variante a Urbana e (5) 10.0@
Rodovia ES 146, para ser implantada ao
sul do rio Benevente.
Rodovia ES 060: Trecho entre a
intersec&o com a planejada Variante a AbGHE]
U-08 | Rodovia ES 146, para ser implantada ao LIrbaiis 42,0 21,0 (4) 21,0 (4)
sul do rio Benevente e a divisa com
Piima.
Rodovia ES 146, exceto travessia de Arterial
U-09 | Recanto do Sol Regional 42,0 21,000 | 21,0004
Rodovia para Jabaquara nao
pavimentada (antiga ES 146). Trecho .
U-10 | entre a ES 146 pavimentada e a Rua | |)"oro 2(?)0 13,04 | 13,0¢@)
Projetada com tragado confluente com a
Rua Coronel Vitorino
LARGURA RECUO (1)
N.° NOME / TRECHO FUNGAO DA FAIXA LADO LADO
DA VIA (m) | DIREITO | ESQUERDO
(2) (m) (2) (m)
Rodovia ES 146, travessia de Recanto Arterial
U-11 Ao Sol Regional 32,0 22,0 4) | 10,0 (4) (6)
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Demais vias arteriais urbanas Artaiia
U-12 | planejadas no Plano de Mobilidade Uibaha 32,0 (8) - -
Urbano - PLANMOB
Avenida Dom Helvécio de Oliveira e sua
U-13 continuacéo (antiga estrada Iriri - Sede) Coletora 200 10018 100 @
U-14 | Rua Padre Anchieta (Iriri) Coletora 18,0 9.0 (9) 9.0 (9)
U-15 | Rua Lourival Serrdo (Iriri) Coletora 18,0 9,0 (9) 9,0 (9)
Av. Aroldo Sechin (Via de acesso a
U-18 Castelhanos a partir da rodovia ES 060) Colstora 18,0 5.0 90 @
Av. Rogério de S. Mendes
U-17 | (Castelhanos), inclusive seu Coletora 18,0 9,0 (9) 9,0 (9)
prolongamento em Guanabara
Rua Guaraci Gomes (Castelhanos),
U-18 | inclusive seu prolongamento em Coletora 18,0 9,0 (9 9.0 (9
Guanabara
Continuacéo da Rua Tanhard ao norte
U-20 | 55 Rodovia ES 060 (Guanabara) Coletora | 180 | 90@ | 90®
U-21 | Avenida Rauta (Centro) Coletora 18,0 9.0 (9) 9,0 (9)
U-22 | Rua Filadélfia (Centro) Coletora 18,0 9,0 (9) 9.0 (9)
- Arterial
U-23 | Estrada do Limao Wrbara 32,0 16,0 (9) 16,0 (9)
U-24 | Avenida Beira-Mar (Centro) Coletora 18,0 9,0 (9) 9,0 (9)
U-25 Demgns vias coletoras existentes ou Coletora 18.0 (8) _ )
planejadas
Avenida projetada paralela & Rodovia Afarial
U-26 | ES 060 no trecho que delimita a ZUC 2 420 21,0 (4) 21,00 (4)
Urbana
da ZEl 2.
DISTRITO DE JABAQUARA
Rodovia BR 101 - Trecho de travessia Arterial Conforme
-0 da area urbana Urbana DNIT 5,00 (10) 15,0009)
Rodovia BR 101 - Trecho atravessando Arterial Conforme
J-02 lebas néo-parceladas na area urbana Urbana DNIT 15001 | 15001
LARGURA RECUO (1)
N. NOME / TRECHO FUNGAO DA FAIXA LADO LADO
DA VIA (m) | DIREITO | ESQUERDO
(2) (m) (2) (m)
DISTRITO DE ALTO PONGAL
Rodovia ES 479 Trecho de travessia da Conforme
P drea urbana ocupada Coletara DERTES 5,00 (10) | 5,00 (10)
Rodovia ES 479 - Trecho atravessando Conforme
P2 lebas nao-parceladas na érea urbana Coielor DERTES 15001 | 15.000
AREA RURAL
Rodovia BR 101: Exceto travessia da . Conforme
R-01T | 4rea urbana de Jabaquara Radavia DNIT 15001 | 15001
Rodovia ES 479, exceto travessia da . Conforme
R-02 | 4rea urbana de Alto Pongal Rodovia | fppres | 19000 | 15001
. . Conforme
R-03 | Rodovia ES 375 Rodovia DERTES 15,0 (11) | 15,0 (11)
Rodovia ES 146: Trecho entre a Rodovia . Conforme
R04 | ROUOVE S fva com Affrede Chaves | Rodovia | pepres | 15:00m | 18001
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Via planejada para ser variante &
R-06 | Rodovia ES 146, a ser implantada ao sul
do rio Benevente

Rodovia municipal principal, conforme Rodovia
definicao municipal

Arterial

Regional 420 21,0 (12) 21,0 (12)

R-06 16,00 8,0 (12) 8,0 (12)

Observacdes:
1. Sao também considerados empreendimentos de impacto urbano: quando for utilizado
indice de aproveitamento do terreno igual ou inferior a 1 (um), o recuo do alinhamento
frontal & substituido por afastamento frontal da edificagdo no mesmo valor. 111

2. Lado direito/ lado esquerdo: sempre referenciado em um dos seguintes sentidos:

norte—sul; leste— oeste; sudoeste-nordeste ou noroeste-sudeste.

3. Distancia medida a partir do eixo central da faixa de dominio da rodovia a ser defina,
sendo este eixo coincidente com o do mineroduto da Samarco, quando a via for lindeira
a este.

Distancia medida a partir do eixo central da faixa de dominio da rodovia definida.

Lado direito = lado do manguezal.

Lado esquerdo = lado de recanto do sol.

Devera ser mantida a largura da via quando o loteamento considerou largura maior.

Largura a ser considerada nos novos parcelamentos.

Distancia medida a partir do eixo central da rua conforme consta do loteamento.

0. Distancia medida a partir da linha de definicio da faixa de dominio da rodovia federal
ou estadual ou do alinhamento frontal do lote localizado na area urbana ocupada.

11. Distancia medida a partir da linha de definicdo da faixa de dominio da rodovia federal

ou estadual.

=00 ~NOOA

12. Distancia medida do eixo da via existente ou planejada.
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ANEXO 7 — SISTEMA VIARIO

PLANO DIRETOR MUNICIPAL

ANEXO 7. SISTEMA VIARIO

e
i
N

hY

ey

X
me—

3
s |
m

AN

SN ’ Legenda:

. I =ixo comerciaL 1
N Wil EIX0 COMERCIAL 2
ﬁ . Vias

ARTERIAL
COLETORA
LoCAL

Responsavel pela elabaragio: Equipe técnica
Organizagic e Edigao: CECCON, AP
Projegdo: Transverse Mercator

Datum: SIRGAS 2000
Unidade: Metros

do Georreferenciamento - Revis3o do PDM Anchieta 2023

Sistema de coordenadas:SIRGAS 2000 UTM Zone 248

Escala: 1/ 125.000
Data: Margo / 2023
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ANEXO 9 — CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES POR TIPOS DE GRUPOS
GRUPO 1 -G1

O G1 corresponde aos seguintes estabelecimentos, com area total vinculada a
atividade até 600,00m>.

ATIVIDADES

Acougue

Agéncias de publicidade e propaganda

Associacao de entidade de classe, profissional

Cartério

Casa de cambio

Comércio de insumos para graficas e similares

Comercio de lubrificantes para veiculos automotores

Comeércio de maquinas, aparelhos e equipamentos de precisdo, suas pecas e acessorios
Comeércio de maquinas, aparelhos e equipamentos elétricos, eletrénicos de usos domestico
e escritorio

Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos para uso industrial, suas pecas e
acessorios

Comércio de maquinas, equipamentos e materiais de comunicacao

Comércio de maquinas, equipamentos e utensilios comerciais, suas pe¢as e acessorios
Comeércio de motocicletas, inclusive pecas e acessorios

Comeércio de pecas e acessorios para veiculos automotores

Comeércio de pneumaticos e camaras de ar

Comércio de produtos e equipamentos para tratamento de aguas e efluentes liquidos
Comércio de tintas, vernizes e resinas

Comeércio de utensilios e aparelhos médico-hospitalares, ortopédicos e odontolégicos
Comeércio e manutencao de veiculos automotores novos e/ou usados

Cooperativa, inclusive agricola, médica, etc. (exceto de crédito)

Corretora de titulos e/ou valores

Comeércio de artigos de uso doméstico, de decoragdo, de artigos importados, de artigos
para presentes, de embalagens e de utilidades domeésticas, pecas e acessorios e materiais
para pequenos consertos domésticos

Comércio de artigos fotograficos e cinematograficos

Comércio de artigos para cabeleireiros

Comércio de artigos para animais, ragao e animais vivos para criacdo domeéstica
Comércio de artigos para limpeza

Comeércio de artigos religiosos

Comeércio de balas, bombons e semelhantes

Comércio de bicicletas e triciclos; suas pecas e acessoérios

Comércio de brinquedos e artigos recreativos

Comércio de calcados, bolsas, guarda-chuvas

Comércio de couros e espumas

Comeércio de discos e fitas

Comércio de eletrodomeésticos

Comércio de eletrodomésticos em geral

Comércio de fechadura e outros produtos de seguranga

Comércio de gelo

Comércio de géneros alimenticios inclusive de hortifrutigranjeiros

Comeércio de instrumentos musicais e acessorios
Comeércio de jornais e revistas

Comeércio de laticinios, frios e conservas

Comeércio de materiais de construcdo em geral — com carga, descarga e depdsito dentro da
area do empreendimento ***
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Comércio de materiais elétricos para construcao

Comércio de mercadorias em lojas de conveniéncia

Comércio de méveis novos e/ou usados

Comeércio de ornamentos para bolos e festas

Comeércio de pecas e acessorios para aparelhos elétricos e eletrdénicos
Comeércio de pecas e acessorios para eletrodomésticos

Comércio de persianas, divisérias, lambris, tapetes, cortinas e forracdes
Comércio de piscinas, equipamentos e acessoérios

Comércio de produtos adesivos (adesivos de publicidade)

Comeércio de refeicdes prontas (sem consumo local)

Comeércio de utensilios e aparelhos odontolégicos

Comércio de vidros e espelhos

Comércio de vimes e congéneres

Comeércio e/ou cultivo de plantas, flores naturais e artificiais, frutos ornamentais e vasos
ornamentais e servico de jardinagem

Comércio por meios eletrénicos

Confecgéo de roupas

Corretores e agentes de seguros e de planos de previdéncia complementar e de salude
Cursos de idiomas

Cursos preparatorios para concursos

Criac&o de peixes ornamentais

Cursos de informatica

Cursos de pilotagem

Cursos ligados as artes e cultura inclusive musica

Despachante

Distribuidora de gelo

Distribuidoras de titulos e valores mobiliarios

Edicdo de livros, revistas, jornais e de outros materiais impressos Drogaria - Comércio
varejista de produtos farmacéuticos sem manipulacdo de féormulas

Educacéo profissional de nivel técnico

Educacao Infantil - Creche

Educacao Infantil — Pré-escola

Empresa de administracéo em geral

Empresa de assisténcia a produtores rurais

Empresa de auditagem, peritagem e avaliagdo

Empresa de capitalizagcio

Empresa de comunicacao

Empresa de radiodifusdo

Empresa de conserto de aparelhos elétricos/eletrdnicos (exceto aparelhos de
refrigeracao)

Empresa de conserto, conservacao e reparacao de maquinas e equipamentos em geral
Empresa de consultoria e assessoria em geral

Empresa de financiamento, seguros e créditos

Empresa de instalacdo e manutencédo de acessoérios de decoracao

Empresa de organizacao, planejamento, assessoria de projetos

Empresa de reparacao e instalacdo de energia elétrica e telecomunicacoes
Empresa, sociedade e associacao de difusdo cultural e artistica

Ensino de esportes

Escritorio de contato para Auto -Socorro Volante

Escritorio de empresa de beneficiamento de cereais

Escritorio de empresa de criagdo de animais para corte ou consumo humano

Escritdrio de empresa de cultivo de produtos de lavoura de qualquer natureza
Escritério de empresa de extracdo e ou beneficiamento de minerais ndo metalicos
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Escritorio de empresa de transporte

Estabelecimento de restauracéo e/ou limpeza de qualquer objeto - bem mével

Estudios de gravacéo de som - discos e fitas

Estudios fotograficos e filmagem de festas e eventos

Exploracdo de fliperamas e jogos eletrénicos

Exploracdo de estacionamento para veiculos

Exploracao de jogos de sinuca, bilhar e similares

Exploracdo de maquinas de servicos pessoais acionados por moeda

Fabricacdo de material e servicos graficos

Fabricacdo de material fotografico e cinematografico

Fabricac&o de artefatos diversos de bambu, palha, vime, cortica e materiais trancados -
exceto moveis

Fabricagdo de artigos de joalheria, ourivesaria e bijuterias

Fabricacéo de cerveja artesanal

Fabricacao de produtos de padaria e confeitaria

Fabricacdo de produtos farmacéuticos, perfumaria, cosméticos, sabdes e velas
Fotocdpias, digitalizacdo, impresséo e servigos correlatos

Funeraria

Locacgao de equipamentos de sonorizacdo

Locacao de veiculos

Farmacia - Comércio varejista de produtos farmacéuticos com manipulagdo de férmulas
Galeria de arte e museus

Hospital

Impressao de outros materiais e servigos graficos inclusive litografia, serigrafia e fotolito
Igrejas/Templos

Impermeabilizacio em obras de engenharia civil

Imobiliaria

Incorporacéo de imoveis

Laboratério de analises técnicas

Laboratério fotografico

Lanchonete, cafés, casas de cha, de sucos e similares

Lavanderias e tinturarias

Livraria

Locacao de aparelhos, maquinas e equipamentos eletroeletronicos, esportivos e de lazer
Locacéo de bens mbveis e imobveis

Locag@o de maquinas e equipamentos comerciais, industriais e agricolas

Loja de departamentos ou magazines

Manutencdo e reparacdo de equipamentos transmissores de radio e televisio e de
equipamentos para estacdes telefénicas, para radiotelefonia e radiotelegrafia - inclusive de
micro-ondas e repetidoras

Manutencéo e reparacdo de aparelhos e utensilios para usos médico-hospitalares,
odontolégicos e de laboratério

Mercearia

Oficina de costuras

Organizacao e exploracéo de atividades e instalagbes desportivas

Otica

Padaria, confeitaria, panificadora

Papelaria

Peixaria

Pesquisa e desenvolvimento das ciéncias fisicas, naturais, sociais e humanas
Prestacao de servico de entretenimento infantil

Prestacao de servigos de estamparia (silkscreen)

Prestacéo de servico de fornecimento de méo-de-obra para demonstracéo de produtos
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Prestacdo de Servigos a pessoas de terceira idade

Prestacao de servigos de informatica

Prestacdo de servicos de reparacao e conservacédo de bens imoveis
Prestacdo de servicos para tratamento de agua e de efluentes liquidos
Prestacao de servicos postais

Producgdo de produtos artesanais

Recondicionamento de cartuchos de impressoras e toners

Reparacao de bicicletas, triciclos e outros veiculos recreativos
Reparacao de calcados

Reparacao de joias e reldgios

Representacéo estrangeira e consulado

Restaurante

Saldo de beleza e estética

Servi¢o em acupuntura

Servigos advocaticios

Servicos de banco de sangue

Servicos de bufé

Servigos de cobranca e de informagdes cadastrais

Servigos de decoragao de interiores

Servicos de decoracao, instalacao e locacéo de equipamentos para festas
Servicos de encadernagao e plastificagéo

Servigos de fisioterapia e terapia ocupacional

Servicos de fotografias aéreas, submarinas e similares

Servicos de medigcdo de consumo de energia elétrica, gas e agua
Servigcos de microfiimagem

Servicos de organizacéo de festas e eventos

Servicos de protese dentaria

Servicos de raio-x, radiodiagnéstico e radioterapia

Servicos de revestimentos e aplicagdo de resinas em interiores e exteriores
Servicos de traducéo, interpretagdo e similares

Servicos domeésticos

Servicos de promogao de planos assisténcia médica e odontologica
Servicos técnicos de cartografia, topografia e geodesia

Servicos de instalacdo, manutengZo e reparagdo de acessorios para veiculos automotores
Sorveteria

Sindicato e sede de partidos politicos

Transporte escolar — escritério, sem garagem

Vidracaria

Atividades enquadradas em G1 com limite de area total vinculada a atividade,
incluindo as areas descobertas, excetuando o estacionamento, até 1.200m?:

Casas de festas e eventos™
Comeércio de materiais de construcdo em geral — com carga, descarga e depésito dentro da
area do empreendimento ***
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Educacéo profissional de nivel técnico

Exploracao de estacionamento para veiculos

Supermercado - Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de
produtos alimenticios.

Atividades enquadradas em G1 quando o empreendedor for em quadrado como MEI
- Microempreendedor Individual:

Borracharia

Fabricacao de artigos de mesa, cama, banho, cortina e tapecaria artesanal

Fabricacao de balas, caramelos, pastilhas, dropes, bombons, chocolate e similares
artesanal

Fabricagdo de condimentos e esséncias alimenticias artesanal

Fabricacdo de embalagens e artigos de papel, papeldo e papéis aluminizados artesanal
Fabricacédo de fraldas descartaveis e de absorventes higiénicos artesanal

Fabricacdo de instrumentos musicais, pecas e acessorios artesanal

FabricacZo de massas alimenticias e biscoitos

Fabricacdo de mobiliario e artefatos de madeira artesanal

Fabricacdo de moveis e artefatos de metal ou com predominancia de metal artesanal
Fabricacdo de outras bebidas nao especificadas artesanal

Fabricacdo de pecas e ornatos, gesso ou ceramica artesanal

Fabricacédo de produtos alimenticios

Fabricacdo de sorvetes, bolos, tortas geladas e componentes

Fabricacdo de vestudrio e artefatos de tecidos, malharia, rendas, bordados e artigos de
armarinho

Preparacac de carne, banha e produtos de salsicharia ndo associada ao abate
Serralheria

Servicos de lavagem, lubrificagdo e polimento de veiculos

Fabricacéo de gelo

Preparacac do leite e produtos de laticinios

Preparacac do pescado e conservas do pescado

Torrefacéo e moagem de café

Construcéo de embarcagdes para uso comercial e parafusos especiais de grande porte sem
limite de area

Atividades enquadradas em G1 sem limite de area:
Centro Comunitario e Associac&o de Bairro

Legenda:

* Obrigatoério Estacionamento para os Veiculos da Empresa.
** Obrigatoério Tratamento Acustico.

*** Proibido Fluxo Cruzado
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GRUPO 2 - G2

O G2 corresponde as atividades listadas como G1 e mais os seguintes
estabelecimentos, com area total vinculada a atividade, até 1.200m?.

Abate de aves

Armazéns gerais

Banco e casa bancaria

Bolsa de mercadorias

Bolsa de valores

Borracharia

Casas de festas e eventos

Casas de shows

Comércio de embarcacdes e outros veiculos recreativos suas pecas e acessorios
Comércio de ferragens, ferramentas e produtos metallrgicos

Comércio de ferro e aco

Comércio de gas liquefeito de petrdleo (GLP) — com carga e descarga dentro da area do
empreendimento

Comeércio de madeira e seus artefatos

Comeércio de maquinas e equipamentos agricolas

Comeércio de maquinas, aparelhos e equipamentos de uso agropecuario

Comércio de materiais de engenharia em geral

Comeércio de pedras (sem beneficiamento)

Conserto e restauracéo de artigos de madeira e do mobiliario

Cooperativa, inclusive agricola, médica, etc. (exceto de crédito).

Depésito de material de construcédo em geral

Distribuicao de filmes e de videos

Distribuidora de produtos para bares e mercearias

Distribuidora de sorvete

Empresa de constru¢do em geral

Empresa de execucdo de pinturas, letreiros, placas, cartazes e servigos graficos
Empresa de florestamento e reflorestamento

Empresa de inspecéo e/ou reparos navais

Empresa de instalagdo, montagem de aparelhos, maquinas e equipamentos em geral
Empresa de pesquisa, prospeccao e perfuracdo de pogos petroliferos

Empresa de pintura de bens méveis (exceto veiculos e aparelho de refrigeragao)
Empresa de reparacdo, instalacdo e manutencao de elevadores e escadas ou esteiras
rolantes.

Empresas limpadoras, higienizadoras, desinfectadoras, dedetizadoras e desentupidoras.
Engarrafamento e gaseificacdo de agua mineral

Exploracdo comercial de edificio-garagem

Exploracdo de salas de espetaculos

Fabricacdo de artigos de madeira e artigos de carpintaria e marcenaria Fabricacéo de
artigos de couros e peles — exceto tingimento

Fabricac@o de brinquedos e de outros jogos recreativos

Fabricag@o de calgados, bolsas, malas, valises e outros produtos similares

Fabricacdo de canetas, lapis, fitas impressoras para maquinas e outros artigos para
escritorio

Fabricaco de blocos, placas e outros artigos de cimento moldados de concreto
Fabricacéo de discos e fitas virgens

Fabricacao de escovas, vassouras, pincéis e semelhantes

Fabricacio de estofados e capas para veiculos

Fabricacado de instrumentos e material 6tico

Fabricacdo de instrumentos, utensilios e aparelhos inclusive de medidas
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Fabricacdo de material de comunicagao inclusive pecas e acessorios
Fabricacdo de membros artificiais, aparelhos p/ correcéo de defeitos fisicos e cadeira de
rodas

Fabricacdo de dleos e gorduras comestiveis

Fabricacdo de dleos vegetais, animais ou minerais

Fabricacido de portas, janelas e estruturas em madeira

Fabricagao de produtos de limpeza e polimento

Fabricacdo de racbes balanceadas para animais

Fabricacéo de toldos e artefatos de lona

Fabricacdo de vinhos e vinagres

Fabricacdo e acabamento de moéveis e artigos mobilidrios n&o especificados
Garagem (de empresas)

Impressao, edicdo de jornais, livros, edi¢bes e revistas

Limpeza urbana - exceto gestao de aterros sanitarios

Locacdo de cacamba de entulhos

Marcenaria

Posto de abastecimento de veiculos automotores

Prestacdo de servicos de carga e recarga de extintores de incéndio
Processamento, preservacéo e producdo de conservas e sucos de frutas, de legumes e
outros vegetais

Recondicionamento ou recuperacio de motores para veiculos automotores
Serralheria

Servicos de adestramento de caes de guarda

Servicos de reboque de veiculos

Servicos subaquaticos em geral

Servigos de somato-conservagéo

Terminais rodoviarios e ferroviarios

Transporte escolar — garagem

Atividades enquadradas em G2 com limite de area total vinculada a atividade, até
1500m?:

Academias de ginastica

Academias de danca

Educacéo superior - Graduacéo

Atividades enquadradas em G2 sem limite de area:

Apart-hotel

Atividades de organizacgdes religiosas™

Boliche™

Campo desportivo

Cinema

Ensino Fundamental

Ensino Médio

Educacao profissional de nivel técnico

Exploracado comercial de edificio-garagem

Exploracao de salas de espetaculos

Hotel, Penséo, Pousada

Igrejas/Templos™

Supermercado ou Hipermercado - Comércio varejista de mercadorias em geral, com
predominancia de produtos alimenticios, com area maior que 3000 metros quadrados.
Motel

Posto de abastecimento de veiculos automotores

Teatro**

Terminais rodovidrios e ferroviarios

Legenda ** Obrigatério Tratamento Acustico.
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GRUPO 3 -G3

O G3 corresponde as atividades listadas como G1 e G2, mais os seguintes
estabelecimentos, sem limite de area vinculada a atividade.

Boate, Discotecas, danceterias e similares

Cemitérios

Centro de convencdes

Clubes sociais, desportivos e similares

Distribuidora de produtos farmacéuticos

Educacéo profissional de nivel tecnologico

Educacéo superior - Graduacao

Educacao superior - Graduacéo e pés-graduacao

Empresa de transporte coletivo urbano e interurbano

Empresa de transporte de cargas e mudancas

Empresa de transporte maritimo e servicos complementares

Estacao de tratamento de lixo

Fabricacdo de aparelhos elétricos inclusive pecas e acessorios
Fabricacio de artefatos de cordoaria

Fabricacéo de artefatos de fibra de vidro

Fabricacdo de automoveis, camionetas e utilitarios

Fabricac3o de bicicletas e triciclos ndo-motorizados - inclusive pecas
Fabricacdo de café soluvel

Fabricacéo e engarrafamento de cerveja, chope e outras bebidas alcdolicas
Fabricacédo de colchdes

Fabricacéo de couros, peles e produtos similares

Fabricacéo de estruturas metalicas

Fabricacao de fibras, fios, cabos e filamentos continuos sintéticos
Fabricacao de foésforos de seguranca

Fabricac&o de material ceramico

Fabricacdo de material elétrico e de comunicagao

Fabricac&o de outros tubos de ferro e ago

Fabricacdo de pecas e acessoérios para veiculos automotores ou nao
Fabricacao de telhas, tijolos e outros artigos de barro cozido

Fabricacéo de valvulas, torneiras e registros, inclusive pecas

Fabricacdo e engarrafamento de bebidas n&o alcodlicas

Fabricacao e preparacéo de fumo e fabricacéo de cigarros, cigarrilhas e charutos
Fabricacdo de material eletrénico. Excluem-se os de comunicacao

Ferro velho e sucata

Frigorifico e preparacdo de carne e subprodutos sem abate

Galpao de Reciclagem

Galvanoplastia, cromeacgao e estamparia de metais

Marmoraria - Execucéo de trabalhos em mérmore, granito, arddsia e outras pedras
Moagem de trigo e fabricacdo de derivados

Montagem de estruturas metalicas - exceto temporarias

Parque de exposicoes

Preparacéo do leite e produtos de laticinios

Preparagéo do pescado e conservas do pescado

Prestacdo de servicos complementares da atividade de transportes aéreos
Recondicionamento de pneumaticos

Servico de cromagem e niquelacéo

Servico de guarda-méveis

Servico de tornearia e soldagem

Servicos de manutencio e reparacdo de caminhdes, énibus e outros veiculos pesados
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Torrefacdo e moagem de café

Obs.: As atividades enquadradas em G3 poderéo ser toleradas nos enderecos onde €
permitido apenas a implantacdo de atividades enquadradas em G2, quando se ftratar
apenas de escritorio de contato da empresa, sem o exercicio efetivo da atividade e
obedecendo a area maxima ligada a atividade dos Grupos permitidos no local. Nesse caso
no Alvara de Funcionamento devera constar: licenciado para “Escritério Administrativo da
Empresa”.

GRUPO 4 - G4

O G4 corresponde as atividades listadas como G1, G2 e G3 mais os sequintes
estabelecimentos, sem limite de area vinculada a atividade.

Comeércio de aeronaves

Construcao de embarcacdes para uso comercial e para usos especiais
Construcao de embarcacdes para uso comercial e para usos especiais de grande porte
Construgao e montagem de aeronaves

Construcdo e montagem de locomotivas, vagdes e outros materiais rodantes
Distribuidora de petréleo e derivados

Fabricacdo de aparelhos e utensilios elétricos para fins industriais e comerciais
Fabricacao de adesivos e selantes

Fabricacao de alcool

Fabricacdo de artefatos de material plastico para outros usos

Fabricacao de artefatos diversos de borracha

Fabricacdo de cloro e alcalis

Fabricacdo de fornos industriais, aparelhos e equipamentos néo elétricos para instalagdes
térmicas, inclusive pecas

Fabricacio de laminados planos e tubulares de material plastico

Fabricacio de resinas termoplasticas

Fabricacao de tintas, vernizes, esmaltes e lacas

Fabricacéo de tubos de aco com costura

Industria de Mineracgéo

Industria mecanica

Industria Metalurgica

Marmoraria - Aparelhamento de placas

Produgdo de arames de aco

Producéo de artefatos estampados de metal

Producéo de casas de madeira pré-fabricadas

Producio de laminados planos de acos especiais

Producao de outros laminados longos de acgo

Producéo de soldas e anodos para galvanoplastia

Producao de tubos e canos sem costura

Producao e distribuicdo de gas atraves de tubulacdes

GRUPO 5-G5

O G5 corresponde as atividades industriais especiais de grande porte.
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ANEXO 10 - EMPREENDIMENTOS ESPECIAIS

ATIVIDADES ENQUADRADAS EM G1

Atividades cde Clinica Médica (clinicas, consultorios e ambulatorios)
Comércio de material de construgao em geral

Hospital

Servicos de raio-x, radiodiagnéstico e radioterapia

ATIVIDADES ENQUADRADAS EM G1 COM LIMITE DIFERENCIADO DE AREA

Supermercado com area de até 1200m?

ATIVIDADES ENQUADRADAS EM G2

As mesmas atividades listadas nesta tabela em G1 entre 600m? e 1200m? mais as
atividades abaixo relacionadas.

Armazeéns gerais

|Banco e casa bancaria

\Casas de festas e eventos

Casa de shows

Centro de convencdes

Clubes sociais, desportivos e similares

Comércio de ferro e ago

Comércio de maquinas e equipamentos agricolas

Comércio de maquinas, aparelhos e equipamentos para uso industrial, suas pecas e
acessorios

Cursos de idiomas

Cursos preparatorios para concursos

Deposito de material de construgéo em geral

Distribuidora de gelo

Distribuidora de produtos para bares e mercearias

Distribuidora de sorvete

Educacao profissional de nivel técnico

Empresa limpadoras, higienizadoras, desinfectadoras, dedetizadoras e desentupidora
Exploracéo de salas de espetaculos

Fabricacdo de artigos de madeira e artigos de carpintaria e marcenaria
Fabricacdo de mobiliario e artefatos de madeira

Fabricacdo de moveis e artefatos de metal ou ¢/ predominéncia de metal
Fabricacdo de portas, janelas e estruturas em madeira

Fabricac&o e acabamento de méveis e artigos mobiliarios n&o especificados
Locacédo de maquinas e equipamentos comerciais, industriais e agricolas
Loja de departamentos ou magazines

Marcenaria

|Serralheria

Servico de organizacgao de festas e eventos

Servicos de bufé

Transporte escolar

Treinamento e desenvolvimento profissional e gerencial
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ATIVIDADES ENQUADRADAS EM G2 COM AREA DIFERENCIADA LIMITADA EM
1.500m?

Academias de ginastica
Academias de danca

ATIVIDADES ENQUADRADAS EM G2 COM AREA DIFERENCIADA LIMITADA EM
5.000,00m?

Supermercado

Apart-hotel

Atividades cle organizagdes religiosas
Boliche

Campo desportivo

Cinema

Ensino Fundamental

Ensino Médio

Educacéo profissional de nivel técnico
Hotel, Penséo, Pousada
Igrejas/Templos

Motel

Teatro

ATIVIDADES ENQUADRADAS EM G3
As mesmas atividades listadas nesta tabela em G1 e G2 com mais de 1200m?* até
5000m?, mais as atividades relacionadas abaixo.

Cemitérios

Distribuidora de petréleo e derivados

Distribuidora de produtos farmacéuticos

Educacéo profissional de nivel tecnologico

\Educacéo superior — Graduagao

Educacao superior - Graduacao e pés-graduacéo

Empresa de transporte coletivo urbano e/ou interurbano
Empresa de transporte de cargas e mudancas

Empresa rodovidria - transporte de passageiros — interurbano
Estacdo de tratamento de lixo

Exploracao comercial de edificio-garagem

Ferro velho e sucata

Garagem (de empresas)

Marmoraria - Aparelhamento de placas e execugao de trabalhos em marmore, granito, arddsia
e outras pedras

Pargue de exposicdes

Posto de abastecimento de veiculos automotores

Terminais rodoviarios e ferroviarios

Terminal Pesqueiro
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ATIVIDADES ENQUADRADAS EM G3 COM AREA DIFERENCIADA LIMITADA ENTRE
1.500 E 5.000m?

Academias de ginastica
Academias de danca

ATIVIDADES ENQUADRADAS EM G3 COM AREA DIFERENCIADA LIMITADA EM
3.000,00m?
Boate, Discotecas, danceterias e similares.

Observacoes:
1. Sao também considerados empreendimentos especiais:

a. Quaisquer atividades enquadradas em G3 com drea vinculada a atividade
maior que 3.000m? até 5.000m?

b. Lojas ou salas comerciais isoladas ou em conjunto que gerem mais de 20
vagas obrigatorias com até 5.000m?

c. Lojas ou salas comerciais isoladas ou em conjunto que gerem mais de 100
vagas obrigatérias com drea de até 5.000m? localizadas em qualquer zona.

%,
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ANEXO 11 —- EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO DE URBANO
EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO DE URBANO

Area
Atividades vinculada a
atividade
Academias de danca
Academias de ginastica
Apart-hotel
Armazéns gerais
Atividades de clinica médica (clinicas, consultérios e ambulatérios)
Atividades de organizacdes religiosas
Banco e casa bancaria
Bares, Choperias, wiskerias e outros estabelecimentos especializados
em servir bebidas
Boliche
Boate, Discotecas, danceterias e similares
Campo desportivo
Casa de Shows - de festas e eventos e de espetaculo
Cemitérios
Centro de convencdes
Cinema
Clubes sociais, desportivos e similares
Comércio de ferro e ago
Comércio de géneros alimenticios e de hortifrutigranjeiros
Comeércio de maquinas e equipamentos agricolas
Comeércio de maquinas, aparelhos e equipamentos para uso industrial,
suas pecas e acessoérios
Comércio de material de construgéo em geral
Cursos de idiomas e preparatérios para concursos
Depésito de material de construgéo em geral Acima de

Distribuidora de gelo 2
Distribuidora de petréleo e derivados #J00m
Distribuidora de produtos farmacéuticos

Distribuidora de produtos para bares e mercearias

Distribuidora de sorvete

Educacéo Infantil — Creche e Pré-escola

Educacéo profissional de nivel técnico

Educacao profissional de nivel tecnolégico Educagao superior
Educacéo superior - Graduacao e pds-graduacao

Empresa de transporte coletivo urbano e/ou interurbano

Empresa de transporte de cargas e mudancas

Empresas limpadoras, higienizadoras, desinfectadoras, dedetizadoras
e desentupidoras

Ensino Fundamental e Ensino Médio

Estacéo de tratamento de lixo

Exploragéo comercial de edificio-garagem

Exploracdo de estacionamento de veiculos

Fabricacdo de artigos de madeira e artigos de carpintaria € marcenaria
Fabricacao de mobilidrio e artefatos de madeira

Fabricacdo de moveis e artefatos de metal ou com predominancia

Fabricacao de portas, janelas e estruturas em madeira ’
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Fabricacdo e acabamento de moveis e artigos mobiliarios n&o

especificados

Ferro velho e sucata

Garagem (de empresas)

Igrejas/Templos

Hipermercado

Hospital

Hotel, Pensao, Pousada

Lanchonete, cafés, casas de cha, de sucos e similares

Locacdo de maquinas e equipamentos comerciais, industriais e
agricolas

Loja de departamentos ou magazines

Marcenaria

Marmoraria - Aparelhamento de placas e execucéo de trabalhos em

marmore, granito, arddsia e outras pedras

Mercearia

Motel

Padaria, confeitaria, panificadora

Parque de exposicoes

Posto de abastecimento de veiculos automotores

Restaurante

Serralheria

Servigo de organizacdo de festas e eventos

Servicos de bufé

Servicos de raio-x, radiodiagnéstico e radioterapia

Supermercado

Teatro

Terminais rodovidrios — ferroviarios e Pesqueiro

Transporte escolar

Treinamento e desenvolvimento profissional e gerencial
Observacdes:
1. Sao tambhém considerados empreendimentos de impacto urbano:

a. Quaisquer atividades que gerem mais de 200 vagas obrigatérias ou que possuam mais
de 3.000,00m? de area vinculada a atividade;

b. Edificaces residenciais isoladas ou em conjunto localizadas nas ZOC que gerem mais
de 100 vagas obrigatérias ou que possuam mais de 100 unidades;

c. Edificacées residenciais isoladas ou em conjunto localizadas em qualquer zona que
gerem mais de 200 vagas obrigatdrias ou que possuam mais de 200 unidades;

d. Lojas ou salas comerciais isoladas ou em conjunto localizadas em qualquer zona e
que gerem mais de 200 vagas obrigatdrias ou que possuam mais de 3.000,00m? de
area vinculada a atividade

2. Para efeito de enquadramento como Empreendimento de Impacto Urbano € considerada
area vinculada toda a area efetivamente utilizada pelo empreendimento para exercicio de sua
atividade, incluindo as areas descobertas destinadas a circulagao, praga de alimentacao e
outras areas de uso exclusivo das unidades, excluidas as areas destinadas a estacionamento

de veiculos.
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ANEXO 12 - TABELA DE AFASTAMENTOS

LLATERAL COM ABERTURA
Em Em FUNDOS
Pav. | compartimentos | compartimentos LATEET;.'}.I{'JSEM (com/sem FRONTAL
de permanéncia | de permanéncia Ak RA abertura)
prolongada transitéria
Térreo 1,50m 1,50m Isento Isento/1,50m 3,00m
1° 1,50m 1,50m Isento Isento/1,50m 3,00m
2° 1,50m 1,50m 1,50m 1,50m 3,00m
3° 1,50m 1,50m 1,50m 1,50m 3,00m
4° 1,50m 1,50m 1,60m 1,50m 3,00m
5° 1,50m 1,50m 1,50m 1,50m 3,00m
6° 1,50m 1,50m 1,50m 1,50m 3,00m
7 3,50m 2,30m 1,50m 3,50m 3,00m
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ANEXO 13 - AREA DE ESTACIONAMENTO DE VEICULOS E CARGA E DESCARGA

NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E

ESTACIONAMENTO DE VEICULOS

EDIFICACOES
DESTINADAS A:

AREA COMPUTADA

NO COEFICIENTE
DE

APROVEITAMENTO

VAGAS POR METRO QUADRADO DE AREA
COMPUTADA NO COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO OU POR UNIDADE

Lojas ou salas
comerciais
isoladas ou em
conjunto e
atividades de
comeércio e servico
em geral ndo
listadas abaixo

600m? até 5.000m?

Unidades de até 35m? de area computada no
coeficiente — 01 vaga por unidade;

Unidades maiores que 35m? de area computavel
— 01 vaga para cada 35m? de area computada
no coeficiente.

Maior que 5.000m?

A ser definido na analise do EIV

Supermercado,
Hortomercado e
Hipermercado

Acima de 200m?

1 vaga para cada 25m? de drea computada no
coeficiente

Condominio com
caracteristicas de
Habitacao
Unifamiliar e
Multifamiliar

Com qualquer area

Unidades de até 85m?2 de area construida - 1
vaga por unidade

Unidades maiores que 85m? de area construida
- 02 vagas por unidade

Hotel e similares

Com qualquer area

Unidades até 35m? - 01 vaga de veiculo para
cada 03 unidades de hospedagem

Unidades maiores que 35 m? - 01 vaga de
veiculo para cada 105 m? de area, computada
no coeficiente, das unidades.

Quando houver Centro de Convengdes, salas de
reunides, auditério, bar, restaurante, academia
de ginastica, lavanderia ou lojas — 01 vaga de
veiculo para cada 35m? de area, computada no
coeficiente, ocupada por essas atividades

Até 3.000m?

01 vaga de énibus

Maior que 3.000m?

02 vagas de 6nibus

Motel

Com qualquer area

1 vaga por unidade

Academia de
ginastica, danca e
similares

Acima de 200m?

1 vaga para cada 35m? de area computavel

Cinema e teatro

Acima de 200m?

1 vaga para cada 25m? de area computavel
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Aﬁggggﬁg:&”}%“ VAGAS POR METRO QUADRADO DE AREA
EDIFICAGOES - COMPUTADA NO COEFICIENTE DE
DESTINADAS A: | AprOVERAMENTG | APROVEITAMENTO OU POR UNIDADE

Boate, Danceteria,
Casa de Shows,
Casa de Festas

Acima de 200m?

1 vaga para cada 15m? de area computavel

Apart- Hotel

Com qualquer area

Unidades até 35m2 de area computada no
coeficiente — 01 vaga de veiculo para cada 02
unidades

Unidades maiores que 30 m? de area
computavel - 01 vaga de veiculo para cada 60m?
de area, computada no coeficiente, das
unidades

Quando houver Centro de Convencdes, salas de
reunides, auditério, bar, restaurante, academia
de ginastica, lavanderia ou lojas — 1 vaga de
veiculo para cada 30m? de area computével
ocupada por essas atividades

Até 3.000 m?

1 vaga para onibus

Maior que 3.000 m?

2 vagas para 6nibus

Cantina, Bar
interno, Charutaria
e Tabacaria

Com qualquer area

1 vaga para cada 35m? de area para o publico

Igrejas e templos
(local de culto ou
reunides publicas)

Com qualquer area

1 vaga para cada 50m? de area para o publico

Atividacles
religiosas sem
realizacéo ce culto

Acima de 200m?

1 vaga para cada 50m? de area computavel

Centro de
Convencbes

Com qualquer area

1 vaga de veiculos para cada 35 m? de area
computavel

Vaga para 6nibus —sera definido pelo GEA na
analise especial

Clube recreativo,
Instalactes e
quadras
esportivas e
similares

Acima de 200m?

Sera definido pelo GEA com base na analise
de sua localizagdo

Estabelecimento
de Ensino Infantil,
Fundamental e
Médio

Acima de 200m?

1 vaga a cada 75m? de area computavel,
excetuadas as areas de recreacado e quadras
cobertas
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AREA COMPUTADA| vAGAS POR METRO QUADRADO DE AREA
EDIFICAGOES DE COMPUTADA NO COEFICIENTE DE
DESTINADAS A: | ApROVEITAMENTO APROVEITAMENTO OU POR UNIDADE
Estabelecimento
de Ensino . 5 s :
Superior & Pés- Com qualquer area 1 vaga a cada 25m? de area computavel
graduacéo
Hospital, Clinicas Atée 600m? 1 vaga a cada 35m? de area computavel
e similares Acima de 600m? 1 vaga a cada 25m? de area computavel
Até 600m? 1 vaga a cada 35m? de area computavel
Industria =
Acima de 600m? Sera definido pela GEA na analise especial

AREAS DESTINADAS A CARGA E DESCARGA DE MERCADORIAS E EMBARQUE E
DESEMBARQUE DE PASSAGEIROS

AREA COMPUTA- VAGAS DE
EMBARQUE E
DA NO VAGAS DE CARGAE | [csEMBARQUE
_ COEFICIENTE DE DESCARGA POR POR AREA
EDIFICAGUES APRO- AREA COMPUTADA

DESTINADAS A: | VEITAMENTO COMPUTADA NO
COEFICIENTE DE

APROVEITAMENTO

NO COEFICIENTE DE
APROVEITAMENTO

De 600m? a 2000m? | 1 vaga para caminhao

Lojas comerciais | Acima de 2000m? a

isoladas ou em 5000m? 2 vagas para caminhao _
conjunto 5 o =
; 5 ser definido na analise
Acima de 5000m do EIV
. 1 vaga para caminhao
2

Ate 5000m para cada 750m?
Supermercado, B
Hortomercado e 7 vagas, podendo ser

Acima de 5000m? feitas maiores

Hipermercado exigéncias pelaGEA

. 3 vagas c/ circ.
2
Hotel, apart-hotel e Al 5:000m 1R independente
similares
1 vaga, podendo ser o wagds of G
Acima de 3.000m2 feitas maiores : 9 N '
A independente
exigéncias pela GEA
Motel Qualquer Area 1 vaga -
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Hospitais e
Prestacéo de

Acima de 1000m?
até 5000m?

1 vaga

1 vaga

c/ circ. independente

Servigos de
Atendimento
Médico e Correlatos

Acima de 5000m?

1 vaga, podendo ser
feitas maiores
exigéncias pela GEA

A ser definido no EIV

1 vaga a cada 800

Ensino Superior & Qualquer Area - m2 ¢/ circ
Poés Graduacéo 4 independsnte
Es’ltzabglec;mfenttc.? ga 1 vaga a cada 400
FSr?:jnaomgniglle, Qualquer Area - _ m?c/ circ.
Médio independente
1 2
Aema gggoorgEm 1 vaga a cada 1000m?
IndUstria 1 vaga, podendo ser -
Acima de 5000m? feitas maiores
exigéncias pela CTA
Até 9.000m? - 02
vagas
Acima de 600m? até 1 vaga Acima de 9.000m?
5000m? mais 01 vaga a cada
Centro cfe 1.000m? excedente,c/
Cohvengees circ. independente

1 vaga, podendo ser
feitas maiores
exigéncias pela GEA

Acima de 5000m? A ser definido no EIV

NUMERO MINIMO DE VAGAS DESTINADAS A GUARDA E ESTACIONAMENTO DE

BICICLETAS
AREA
COMPUTADA _ VAGAS POR METRO QUADRADO DE
EDIFICACOES NO AREA COMPUTADA NO COEFICIENTE OU
DESTINADAS A: COEFICIENTE POR UNIDADE
DE APROVEITA-
MENTO
. | 200m? Até 1.000 01 vaga para cada du_as Ioja_s ou 01 vaga
Lojas ou salas comerciais mz2 para cada 70m? para lojas maiores que 70m?

isoladas ou em conjunto e
atividades de comeércio e
servigo em geral ndo
listadas abaixo

Para os primeiros 1000m? de acordo com o
disposto acima acrescido de 01 vaga para
cada 175 m? da area que exceder os 1000m?

Acima de 1.000
m? até 5000m?2

200m?2Até 5000m? 01 vaga para cada 70m?

Supermercado,
Hortomercado e
Hipermercado

Para os primeiros 5000m? de acordo com o
disposto acima acrescido 01 vaga para cada
100m2 que exceder os 5000m?

Acima de 5000m?

f
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Estabelecimento de

Ensino Fundamental, Com qualquer | 01 vaga a para cada 15m? de area de sala de
Médio, Superior e Pos- area aula
Graduacao
AREA
COMPUTADA VAGAS POR METRO QUADRADO DE
EDIFICACOES NO AREA COMPUTADA NO COEFICIENTE OU
DESTINADAS A: COEFICIENTE POR UNIDADE
DE APROVEITA-
MENTO
200m?2 Até 1.000 01 vaga para cada duas lojas ou 01 vaga

m? para cada 60m? para lojas maiores que 60m?

Academia de Ginastica Para os primeiros 1000m? de acordo com o

disposto acima acrescido de 01 vaga para
cada 175m? da area que exceder os 1000m?

Hospital, Clinicas & | a¢ima de 1000m? 01 vaga para cada 500m?
similares

Acima de 1.000
m?2 até 5000m?

Observacdes:

1. As vagas para veiculos, 6nibus, carga e descarga deverao atender ao Codigo de Edificagdes
quanto as dimensdes minimas e area de manobras possibilitando que estas se realizem dentro do
terreno.

2. Por solicitagdo do interessado as atividades de Boate, Danceteria, Casa de Shows, Casa de Festas,
Igrejas e Templos e a atividade de Estabelecimentos de Ensino da Rede Publica, localizada em
qualquer zona, poderao ter a exigéncia de vagas reduzida pela GEA com base na analise de sua
localizacdo bem como da taxa de motorizagéo de seus usuarios.

3. No célculo da area computada para efeito do calculo das vagas de estacionamento das atividades
bares, restaurantes, boates, danceterias, casas de show, academias de ginastica e similares: sera
considerada toda a area vinculada a atividade mesmo que descoberta.

4. Quando o calculo do ntimero de vagas resultar em nimero decimal, o total de vagas a ser exigido
sera arredondado para o numero inteiro imediatamente superior.

5. As edificacbes destinadas a usos n&o residenciais localizadas em qualquer Zona e em vias nao
classificadas como arterial, com area computada no coeficiente de aproveitamento de até 200,00m?
serdo isentas da exigéncia de vagas de estacionamento, para as que possuirem mais de 200,00m?
a exigéncia de vagas incidira sobre a area que exceder os 200,00m? Essa isencao aplica-se
também & parte ndo-residencial das edificagcdes de uso misto.

6. Quando na mesma edificacdo houver atividades com exigéncia de vagas diferentes o calculo do
niimero de vagas sera feito separadamente considerando as areas ocupadas por cada atividade.

7. Devera ser considerado o espaco minimo por vaga de bicicleta de 0,70cm x 1,85m.

8. Por solicitacdo do interessado a previsdo de vagas para guarda de veiculos,
estabelecida no Anexo 13, podera ser atendida em outro local, distante no maximo 100m (cem

metros) da edificacéo, com aprova¢éo do COMDUR.
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ANEXO 14 — GLOSSARIO

Afastamentos: Representam as distancias que devem ser observadas entre a edificacéo e
as linhas divisorias do terreno, constituindo-se em afastamentos frontal, lateral e de fundos.

Area e Testada de Lote: Estabelece as dimensdes quanto & superficie e o comprimento da
frente do lote para o parcelamento do solo.

Areas de Preservacdo Permanente: area protegida, coberta ou ndo por vegetacao nativa,
com a funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade
geolégica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e
assegurar o bem-estar das populacdes humanas, conforme definido no Cédigo Florestal Lei
12651/2012 e Cédigo de Meio Ambiente.

Audiéncia Puablica: E uma instancia de discusséo onde os cidadaos exercem o direito de
manifestarem suas opinides sobre certos planos e projetos e onde a Administragdo Publica
informa e esclarece duvidas sobre estes mesmos projetos para populacéo interessada que
sera atingida pela decisdo administrativa.

Coeficiente de Aproveitamento: E a relacdo entre a drea edificada, excluida a area néo
computavel, e a érea do lote podendo ser:

Basico: que resulta do potencial construtivo gratuito inerente aos lotes e glebas urbanos;
Maximo: que nao pode ser ultrapassado;
Minimo: abaixo do qual o imével podera ser considerado subutilizado.

Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia: Nos termos da Medida Provisoria
2220/01, é um direito subjetivo do ocupante de imével publico que haja possuido até 30 de
junho de 2001 como seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicéo imoével de 250 m2
situado em area urbana, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, desde que n&o seja
proprietario de outro imovel urbano ou rural.

Concesséao de Direito Real de Uso:Nos termos do Decreto-lei ne 271/67, € um direito real
resollvel, aplicavel a terrenos publicos ou particulares, de carater gratuito ou oneroso, para
fins de urbanizacdo, industrializacdo, edificacdo, cultivo da terra ou outra utilizacdo de
interesse social.

Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano (COMDUR):Trata-se de um 06rgao
consultivo e deliberativo em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana, composto
por representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil, de acordo com os critérios
estabelecidos no Plano Diretor.

Consorcio Imobilidrio: O Consoércio Imobiliario € a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizacao ou edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal
seu imoével e, apos a realizacdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobilidrias
devidamente urbanizadas ou edificadas. Trata-se de um instrumento de cooperacéo entre o
poder publico e a iniciativa privada para fins de realizar urbanizacdo em areas que tenham
caréncia de infraestrutura e servicos urbanos e contenham iméveis urbanos subutilizados e
nao utilizados.

Consulta Publica: E uma instancia decisiva que podera ocorrer na forma de Assembleias,
onde a Administracdo Publica tomara decisbes baseadas no conjunto de opinides expressas
pela populagao interessada.
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Contribuicdo de Melhoria: Nos termos do artigo 145, lll da Constituicdo Federal, o Municipio
podera instituir este tributo toda vez que ocorrer valorizagdo imobilidria decorrente de obra
publica, como forma de recompor os gastos originados pela realizagéo da obra.

Desapropriagdo com Pagamento em Titulos: Caso o proprietario do imovel que deixou de
ser utilizado adequadamente continue a ser tributado pelo IPTU progressivo durante 5 anos
pela aliquota maxima (15%) e mesmo assim néo parcelar ou edificar seu bem, o Poder Publico
Municipal utilizara a desapropriagdo do imével com pagamento da indenizacéo em titulos da
divida publica.

Direito de Preempg¢ao: Na hipétese do Poder Publico Municipal necessitar do imovel para
realizar finalidades enumeradas no artigo 26 do Estatuto da Cidade, tera preferéncia na
aquisicéo do imovel, objeto de alienacéo onerosa entre particulares.

Direito de Superficie: Trata-se de uma faculdade atribuida ao proprietario de imével urbano
de conceder a outrem o direito de superficie do seu terreno, por tempo determinado ou
indeterminado, através de escritura publica registrada no Cartério de Registro de Iméveis.

Empreendimentos geradores de impactos urbanos, incomodidades e interferéncias no
trafego: Sado aquelas edificacbes, usos ou atividades que podem causar impacto e ou
alteracdo no ambiente natural ou construido, bem como sobrecarga na capacidade de
atendimento de infraestrutura basica, quer sejam construgcdes publicas ou privadas,
residenciais ou ndo residenciais.

Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (EHIS): Sao considerados EHIS, nos
termos do Plano Diretor, loteamentos de interesse social para a populacdo de baixa renda,
conjuntos habitacionais de interesse social unifamiliares e multifamiliares para populacdo de
baixa renda, imdveis vagos requalificados para o uso habitacional de interesse social para
populacéo de baixa renda e unidades habitacionais isoladas, inseridas em programas publicos.

Estudo de Impacto de Vizinhanca: Deve ser considerado um instrumento preventivo do ente
estatal destinado a evitar o desequilibrio no crescimento urbano, garantindo condigdes
minimas de ocupacéo dos espacos habitaveis.

Faixa néo edificante: E a parcela de area onde néo se permite edificar.

indices de Controle Urbanistico: Trata-se do conjunto de normas que regula o
dimensionamento das edificacdes, em relacdo ao terreno onde serdo construidas e ao uso a
que se destinam.

IPTU progressivo no tempo: Na hipétese do proprietario do imével, apds ter sido notificado,
deixar de cumprir os prazos para parcelar, edificar ou utilizagdo compulsoriamente seu bem,
o Poder Plblico podera impor esta sancio pecuniaria, através da majoracéo da aliquota deste
tributo, nos termos definidos por este plano diretor, pelo prazo de cinco anos consecutivos.

Numero de vagas: Para garagem ou estacionamento de veiculo, € o quantitativo
estabelecido em funcdo da darea privativa ou da area computavel no coeficiente de
aproveitamento.

Operacoes Urbanas Consorciadas: E considerada um conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a participagdo dos proprietarios, moradores,
usuarios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar em uma area
transformacgées urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo ambiental.
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Outorga Onerosa do Direito de Construir: Permite que o Poder Publico autorize o particular
a realizar uma construcdo acima do coeficiente de aproveitamento basico até o coeficiente de
aproveitamento maximo, mediante o pagamento de contra partida.

Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsoérios: Trata-se de uma sangéo imposta
pelo Poder Publico Municipal ao proprietario do bem que deixou realizar o adequado
aproveitamento do imével, definido nos termos do Plano Diretor e Lei Municipal especifica.

Parcelamento do Solo: E a divisdo da gleba realizada sob a forma de loteamento,
desmembramento ou pela implantagio de condominio urbanisticos, a diviséo do lote urbano
realizada sob a forma de desdobro ou a reunido de lotes urbanos sob a forma de
remembramento.

Parcelamento Irregular: E aquele implantado em desacordo com os Planos aprovados ou
sem autorizacdo do Poder Executivo.

Patriménio Historico, Cultural e Paisagistico do Municipio: E o conjunto de bens iméveis
existentes em seu territorio e que, por sua vinculagdo a fatos pretéritos memoraveis e a fatos
atuais significativos, ou por seu valor sociocultural, ambiental, arqueologico, histdrico,
cientifico, artistico, estético, paisagistico ou turistico, seja de interesse publico proteger,
preservar e conservar.

Patriménio Material: S30 todas as expressoes e transformacdes de cunho histérico, artistico,
arquitetonico, arqueoldgico paisagistico, urbanistico, cientifico e tecnologico, incluindo as
obras, objetos, documentos, edificacbes e demais espagos destinados as manifestacdes
artistico - culturais.

Patriménio Imaterial: Sao todos os conhecimentos e modos de criar, fazer e viver
identificados como elementos pertencentes a cultura comunitaria, tais como as festas, dancas,
o entretenimento, bem como as manifestacdes literarias, musicais, plasticas, cénicas, ludicas,
religiosas, entre outras praticas da vida social.

Referendo: E utilizado para ratificar ou regular matérias que ja foram decididas pelo Poder
Publico Municipal.

Regularizacdo fundiaria: Compreende um processo de intervengéo publica, sob os aspectos
juridicos, urbanisticos, territoriais, culturais, econémicos e socioambientais, que objetiva
legalizar a permanéncia de populagdes ocupantes de areas urbanas ocupadas em
desconformidade com a lei, implicando melhorias no ambiente urbano do assentamento, por
meio da execucdo do plano de urbanizacdo, no resgate da cidadania e da qualidade de vida
da populacao beneficiaria.

Tombamento: Constitui regulagdo administrativa a que estao sujeitos os bens integrantes do
patriménio histérico, cultural e paisagistico do Municipio, cuja conservacéo e protecao seja de
interesse publico.

Transferéncia do Direito de Construir: Com base no Plano Diretor, Lei Municipal podera
autorizar o proprietario de imével urbano, privado ou publico, a exercer em outro local, ou
alienar, mediante escritura publica, o direito de construir previsto no Plano Diretor ou em
legislagdo urbanistica dele decorrente quando o imével for considerado para fins de
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, preservacéo histérica, ambiental,
paisagistica, social, cultural, e programas de regularizacéo fundiaria.

Usucapiao Especial de imovel Urbano: Nos termos do artigo 183 da Constituicdo Federal,
0 ocupante de terra particular que possuir como sua area ou edificacdo urbana de até 250m2, f

Rod. Edival José Petri, Km 21,5 - n® 1.620 - Vila Residencial Samarco - Anchieta - ES - CEP: 29.230-000
150



ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PREFEITURA DE ANCHIETA

CNPJ 27.142.694/0001-58

por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicao, utilizando-a para sua moradia ou de sua
familia, adquirir-lne-a o dominio, desde que nao seja proprietario de outro imével urbano ou
rural.

Habitacdo de Interesse Social: a habitacdo no ambito municipal, nova ou usada, com o
respectivo terreno e servicos de infraestrutura, com destinacao as familias de baixa renda;

Assentamento subnormal/ Ocupagao Irregular: assentamento habitacional irregular
(favela, mocambo, palafita, invasées e assemelhados) localizados em terrenos de
propriedade alheia, publica ou particular, ocupado de forma desordenada e densa, carentes
de servicos publicos essenciais;

Regularizagdo Fundiaria: € o processo de intervencdo publica, sob aspectos juridicos,
fisicos e sociais, que objetiva legalizar a permanecia de populagdes moradoras de areas
urbanas, ocupadas em desconformidade com a lei.
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