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1 - INTERESSADO:

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANCHIETA.
2 — FINALIDADE DA AVALIAGAO:
Determinagao do Valor Patrimonial.

3 — OBJETIVO:

Determinar o justo valor de mercado do imével, considerando a realidade mercadoldgica

imobiliaria local.

4 — PROPRIETARIO:
PREFEITURA MUNICIPAL DE ANCHIETA.

CNPJ: 27.142.694/0001-58.

5 — PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

Recebemos através do Patrimonio Imével, por meio do protocolo 9515/2024, solicitacdo
para emissdo de laudo de avaliacdo imobilidria, referente ao valor do imdvel, apds
desmembramento/remembramento denominado lote 02, da quadra 23, do loteamento
Anchieta de propriedade do Municipio de Anchieta, localizado na Rodovia Governador
Dias Lopes, Bairro Nova Esperanca, Municipio de Anchieta-ES.

A area utilizada na avaliacdo do imdvel foi obtida através de levantamento topografico
efetuado pela PREFEITURA MUNICIPAL DE ANCHIETA.

Utilizamos como referéncia no decorrer do trabalho, elementos documentais e
informacgdes prestadas por corretores e terceiros, admitidas como confiaveis, corretas e

de boa fé.
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Para fugir as finalidades precipuas desde trabalho, dispensou-se a investiga¢ao referente
a titulos, invasores, hipotecas, superposicdes de divisas, reserva legal, etc; providéncias
essas de carater juridico legal.

O valor apurado refere-se ao imével em condicGes cadastrais e de seguranca regulares,

ou seja, livre e desimpedido para negociagao.

6 — IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO
6.1 — Localizagao

Avenida Anchieta, n2 50, Bairro Centro, Municipio de Anchieta-ES.

Coordenadas:
S: 20°47'57.92"S
W: 40°38'31.69"0

Imagem 01: Foto aplicativo google Earth 2024.
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6.2 — Acesso

O acesso ao imovel é direto e realizado pela Rodovia Governador Dias Lopes.

6.3 — Caracterizacao da Regiao

A regido onde esta situado o imdvel avaliando, possui relevo homogéneo apresentando
area plana e solo seco. E dotada de toda infraestrutura urbana tais como: vias
pavimentadas, redes de 4gua luz, telefone, internet e coleta de lixo.

De acordo com o Plano Diretor Municipal do Municipio de Anchieta — PDM, e o mapa de

zoneamento urbano municipal, a regido é classificada como AEIS 4 = Area Especial de

Interesse Social 4.

Imagem 02: Mapa Macrozoneamento Urbanistico — Fonte PDM.
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6.4 — Descrigao do Imével

6.4.1 — Descrigao do Perimetro
Lote 02, Quadra 23 do Loteamento Bairro Anchieta com area de 6.165.38m?2.
Inicia-se a descricdo deste perimetro no vértice 0, de coordenadas N 7.699.198,381 m e
E 329.095,435 m, situado na Rua Gov. Dias Lopes, com os seguintes azimutes e distancias:
136°38'46" e 11,73 m até o vértice 1, de coordenadas N 7.699.189,853 m e E 329.103.487
m; 131°31'15" e 11,80 m até o vértice 2, de coordenadas N 7.699.182,032 m e E
329.112,320 m;133°32'05" e 14,87 m até o vértice 3, de coordenadas N 7.693 171,793 m
e E 7.699.169,755 m e E 329.124,707 m; 132°20'49" e 23,91 m até o vértice 5, de
coordenadas N 7.699.153,649 m e E 329.142,378 m: 134°01'33" e 33,49 m até o vértice
6, de coordenadas N 7.699.130,378 m e E 329.166,455 m; 268°13'52" e 0,24 m até o
vértice 7, de coordenadas N 7.699.130,370 m e E 7.699.130,238 m e E 329.166.113 m:
223°50'25" e 23,91 m até o vértice 9, de coordenadas N 7.699.112,995 m e E 329.149,555
m; 220°57'27" e 0,13 m até o vértice 10, de coordenadas N 7.699.112,899 m e E
329.149,471 m; 153°54'31" e 0,30 m até o vértice 11, de coordenadas N 7.699.112,627 m
e E 329.149,604 m: 276°56'39" e 28,39 m até o vértice 12, de coordenadas N
7.699.116,059 me E329.121,426 m; 275°54'16" € 9,52 m até o vértice 13, de coordenadas
N 7.699.117,038 me E 329.111,959 m; 7°33'57" e 2,24 m até o vértice 14, de coordenadas
N 7.699.119,259 m e E 329.112,254 m; 244°47'41" e 0,22 m até o vértice 15, de
coordenadas N 7.699.119,167 m e E 329.112,058 m; 277°19'31" e 17,93 m até o vértice
16, de coordenadas N 7.699.121,453 m e E 329.094,273 m; 276°57'44" e 12,00 m até o
vértice 17, de coordenadas N 7.699.122,908 m e E 329.082,358 m; 274°40'55" e 6,40 m
até o vértice 18, de coordenadas N 7.699.123,431 m e E 329.075,975 m; 281°05'49" e 3,56
m até o vértice 19, de coordenadas N 7.699.124,116 m e E 329.072,481 m; 276°57'01" e
16,12 m até o vértice 20, de coordenadas N 7.699.126,066 m e E 329.056,484 m;
267°58'24" e 1,35 m até o vértice 21, de coordenadas N 7.699.126,018 m e E 329.055,133
6
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m; 278°06'01" e 10,80 m até o vértice 22, de coordenadas N 7.699.127,541 m e E
329.044,438 m; 276°59'39" e 11,43 m até o vértice 23, de coordenadas N 7.699.128,932
m e E 329.033,095 m; 277°06'07" e 10,15 m até o vértice 24, de coordenadas N
7.699.130,187 me E 329.023,020 m; 320°35'26" € 0,63 m até o vértice 25, de coordenadas
N 7.699.130,673 m e E 329.022,621 m; 349°26'44" e 0,60 m até o vértice 26, de
coordenadas N 7.699.131,262 m e ES 329.022,511 m; 28°38'28" e 0,97 m até o vértice 27,
de coordenadas N 7.699.132,110 m e E 7.699.139,694 m e E 329.031,183 m; 47°17'14" e
10,90 m até o vértice 29, de coordenadas N 7.699.147,089 m e E 329.039,193 m;
54°51'05" e 3,30 m até o vértice 30, de coordenadas N 7.699.148,988 m e E 329.041,891
m; 46°56'41" e 45,61 m até o vértice 31, de coordenadas N 7.699.180,125 m e E
329.075,216 m; 47°31'10" e 12,29 m até o vértice 32, de coordenadas N 7.699.188,423 m
e E 329.084,278 m; 48°14'59" e 14,96 m até o vértice O, de coordenadas N 7.699.198,381
m e E 329.095,435 m; chegando ao vértice inicial da descricdo deste perimetro.

Todas as coordenadas, distancias, azimutes e areas estdo calculadas no Sistema de

Projecdo Cartografica UTM, vinculadas ao Sistema Geodésico de Referéncia SIRGAS2000.

7 DIAGNOSTICO DO MERCADO

Devido ao potencial turistico, concomitante aos investimentos ao entorno da Samarco
Mineracgado, o local apresenta enorme atratividade para negocia¢dao de imével, com um
desempenho alto de transag¢des imobilidrias, portanto, a liquidez do imdvel é considerada

como alta, estando o desempenho do mercado alto.

8 — METODOLOGIA UTILIZADA

Para a avaliacdo do Imdvel, procedemos a pesquisas junto ao mercado imobilidrio local

gue ofertam ou transacionaram imdveis semelhantes ao do objeto da presente avaliagdo.
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Conforme pesquisa realizada na regido do imdvel avaliando, para apuragdo de valor venal
de mercado de terreno, verificamos ser possivel a utilizacdo neste trabalho do Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado, que deve ter a preferéncia, sempre que
possivel, de acordo com a recomendacdo constante da NBR 14.653-1, em seu item 7.5:
“... Para a identificagdo do valor de mercado do bem, sempre que possivel preferir o

Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”.

8.1 - Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Conforme item 8.2.1 da NBR 14.653-1, a conceituacdo do método é a seguinte: “Identifica
o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos
compardveis, constituintes da amostra”. E condicdo fundamental para aplicacdo deste
método a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomada, estatisticamente,

como amostra do mercado imobiliario.

8.2 - Aproveitamento Eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatério foi o do aproveitamento eficiente,
determinado por andlise do mercado imobilidrio, cujo conceito encontra-se assim
definido pela ABNT NBR 14653-1:

“Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para o local, numa data de referéncia,
observada a tendéncia mercadoldgica nas circunvizinhangas, entre os diversos usos

permitidos pela legislacGo pertinentes”.

9 - GRAU DE FUNDAMENTACAO

No desenvolvimento do presente trabalho foi aplicado tratamento dos dados por
homogeneizacdo através de fatores, fundamentados por estudos conforme o item

8.2.1.4.2, da norma em questao.
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TABELA 3 — GRAUS DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO TRATAMENTO POR FATORES - Item 9.2.2 — ABNT NBR
14653-2

ITEM DESCRICAO GRAU
1 ] |
Completa quanto a Completa quanto aos | Adogdo de
1 Caracterizagdo do imdvel avaliando todas as variaveis fatores utilizados no situagao
analisadas tratamento paradigma

Quantidade minima de dados de
2 R .. 12 5 3
mercado efetivamente utilizados

3 Identificagdo dos dados de mercado

Apresentacdo de
informagdes relativas a
todas as caracteristicas
dos dados analisadas,
com foto e

Apresentacgdo de
informag0des relativas a
todas as caracteristicas

Apresentacgdo de
informacgoes
relativas a todas as
caracteristicas dos
dados

conjunto de fatores

caracteristicas dos dados analisadas correspondentes
observadas pelo autor aos fatores
do laudo utilizados

4 Intervalo admissivel de ajuste para o 0802125 0,50 a 2,00 0,40 a 2,50*

*No caso de utilizacdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25,
pois é desejavel que, com um nimero menor de dados de mercado, a amostra seja heterogénea.

O atendimento a cada exigéncia do Grau | vale um ponto, do Grau Il dois pontos, do Grau lll trés pontos. O enquadramento
global do Laudo deve considerar a soma de pontos obtidos para o conjunto de itens, atendendo a tabela 3.

Neste trabalho foram contabilizados 06 pontos, correspondentes a soma de pontos dos itens atingidos e acima destacados.

TABELA 4 - ENQUADRAMENTO DOS LAUDOS SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTAGCAO NO CASO DE UTILIZAGAO DO
TRATAMENTO POR FATORES - Item 9.2.3.2 — ABNT NBR 14653-2

GRAUS ]| ] |
Pontos minimos

10 6 4

Item 2 e 4, no minimo no
grau Il e os demais no
minimo no grau |

Itens 2 e 4 no graul lll, com os

Itens obrigatodrios . e
demais no minimo no grau ll

Todos, no minimo no grau |

GRAU DE FUNDAMENTACAO
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Com base nos parametros especificados pelas tabelas 3 e 4 da ABNT, NBR 14653-2, embora tenhamos alcangado 06 pontos e
atendido as exigéncias da norma no grau |l todos os itens atendem a exigéncia da norma no grau I, consequentemente, o trabalho
avaliatério também serd enquadrado no GRAU Il.

10 - GRAU DE PRECISAO

TABELA 5 — GRAUS DE PRECISAO NOS CASOS DE MODELO DE REGRESSAO LINEAR OU DO TRATAMENTO POR FATORES - Item
9.2.3 — ABNT NBR 14653-2:

GRAU
1] l |

DESCRICAO

Amplitude do intervalo de confianga de
80% em torno da estimativa de < 30% <40% <50%
tendéncia central

GRAU DE PRECISAO

Considerando os pardmetros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2, referente ao grau de precisao, o presente trabalho
esta enquadrado no Grau lll.

11 - TRATAMENTO DOS DADOS E IDENTIFICACAO DO RESULTADO

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel tendo em vista as
caracteristicas do imodvel avaliando, utilizamos na presente avaliagdo a metodologia
classica com homogeneizacdo das fontes realizada por tratamento de fatores e posterior
analise estatistica dos resultados homogeneizados, conforme explicitado no item
8.2.1.4.2. Esta homogeneizacdo consta de um tratamento técnico dos precos observados,
gue busca corrigir mediante aplicacdo de coeficientes ou transformacdes matematicas
gue expressem, em termos relativos, as diferencas de atributos dos dados do mercado e
os do terreno avaliando.

Procuramos direcionar a pesquisa de dados da amostra para imdveis os mais similares
possiveis com o avaliando com o objetivo de obter uma amostra representativa para

explicar o comportamento do mercado onde o imdvel avaliando se encontra.
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Os fatores utilizados na correcao foram os fatores: Fator Oferta, Fator Transposigdo, ,

Fator Influéncia da Topografia.

Fator Oferta (Fo) - A superestimativa dos dados de oferta (elasticidade dos negdcios)
deverd ser descontada do valor total pela aplicacdo do fator médio observado no
mercado. Na impossibilidade da sua determinacdo, pode ser aplicado o fator
consagrado 0,9 (desconto de 10% sobre o prego original pedido). Todos os demais
fatores devem ser considerados apds a aplicagdao do fator oferta.

Fator Oferta:

e Transagao = 1,00

e Oferta =0,90 ou 0,95

Geralmente, os imdveis sdo ofertados em valor superior ao que sdo efetivamente
transacionados devido a elasticidade de preco por parte do vendedor que tende a
ceder no curso da negociacdo. Deve ser aferido por meio de uma continua observagao
de mercado. Este fator é utilizado de forma direta na planilha Tratamento por fatores
de homogeneizacao.

Em valores captados como “Ofertas” (possibilidade de superestima e margem de
negocia¢do). Redugdo de 5% a 10%, ou seja, multiplicar os valores unitdrios por
redutores, de 0,95 ou 0,90. Em valores captados como “Vendas” tendem a ser
reduzidos por motivos fiscais, no entanto, apds certa ponderacdo podem ser mantidos

ou multiplicados por 1,0.

FATOR TRANSPOSICAO (Ft)
Utilizado para corrigir variacdes de valor em funcdo da localizacdo do avaliando em

relacdo aos comparativos de mercado, aplicado através da seguinte equacdo:

Ft = 1a/Ic, onde:

11
Rua F, s/n°, Quadra 18, Bairro Portal de Anchieta, Anchieta — ES CEP. 29230-000
Tel.: (28) 3536-1755; 3536-2787; 3536 3675.

Autenticar documento em https://anchieta.splonline.com.br/autenticidade
com o identificador 310038003800350032003A00500052004100, Documento assinado digitalmente

ihto digital, verifique em:https:/FANRIBERsEnd 4bbPhd tBRTBPRIbverno-digital.htmi# /portal/
£ I dentificador: 4cdb92f66192caab8df444b9bfel6b27




ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANCHIETA
CNPJ: 27.142.694 /0001-58
Secretaria de Infraestrutura Municipal

la
Ft =—
Ic
Ft = Fator Transposi¢ao
la = indice local do avaliando e Ic = indice local dos comparativos

O Fator Transposicao é expresso com base na relacao entre indices fiscais, obtidos através
da ficha espelho do IPTU da Prefeitura Municipal de Anchieta. Assim, por intermédio do
numero do setor e da quadra, identifica-se a localizagcdo do imdvel pesquisado.

Os indices fiscais s3o valores unitarios de terrenos expressos em RS/m?, estabelecidos
pela Prefeitura através de pesquisas de mercado, visando a cobranca do Imposto Predial
e Territorial Urbano (IPTU).

Segundo a NBR 14653-2, a localizagdo indica a situa¢do no contexto urbano, com
indicacao dos principais polos de influéncia. Refere-se assim as diferengas de valores
entre imdveis situados em locais distintos, uma vez que, por mais assemelhados que os
elementos sejam, a amostragem possui discrepancias relativas a localizac3o.

Apds consultas a planta de valores genéricos, foi constatado que os indices fiscais
praticados pelo setor de IPTU da Prefeitura Municipal de Anchieta estdo
desatualizados/defasados, desta forma, adotaremos por situagdo de paradigma por meio
de “pontuacdo percentual” uma escala de pontuacdo de acordo com a regido de
influéncia do imédvel avaliando, com o objetivo de determinar por pesquisa o polo de
maior valor no mapa urbano (ponto de 100%). Nota: também denominada Fator de

Localizacdo é atribuida a melhor e pior localizacdo.
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Dahe

Fator Influéncia da Topografia (Fit) — A topografia do terreno, em elevagao ou
depressao, em aclive ou declive, poderd ser valorizante ou desvalorizante.

Para fundamentacdo destes valores adotaremos a tabela abaixo:

Situagao Paradigma: Terreno Plano - 1,00
Declive até 5% 5% 1,05
Declive de 5% até 10% 10% 11
Declive de 10% até 20% 20% 1,25
Declive acima de 20% 30% 1,43
Em aclive até 10% 5% 1,05
Em aclive até 20% 10% 1.1
Em aclive acima de 20% 15% 118
Abaixo do nivel da rua até 1.00m - 1,00
Abaixo do nivel da rua de 1,00m até 2,50m 10% 111
Abaixo do nivel da rua 2,50m até 4,00m 20% 1,25
Acima do nivel da rua até 2,00m - 1,00
Acima do nivel da rua de 2,00m até 4,00m 10% 11

Ao relacionarmos o fator de Topografia do imével avaliando com o fator de topografia

do imével pesquisado, estamos estabelecendo uma comparacgao entre estes imdveis.

Fit Fator topografia do Imével Avaliando
it =

~ Fator Topografia do Imével Pesquiado

O que prevé a NBR 14653-2:
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1- Os fatores a utilizar devem ser indicados periodicamente pelas entidades técnicas regionais
reconhecidas e revisadas em periodos mdximos de 2 anos*

2- Devem especificar claramente a regido para a qual sdo aplicdveis

3- Alternativamente podem ser adotados fatores medidos no mercado desde que o estudo de
mercado especifico que lhes deu origem seja anexado ao laudo de avaliagéo.

A quantidade minima de dados de mercado efetivamente utilizadas neste trabalho avaliatdrio,
esta compreendida no estipulado para o grau de fundamentagao Il, que considera uma amostra
de 05 referéncias.

Todas as ofertas sao atuais quanto ao tempo que foi elaborado esta avaliagdo e se localizam
nas proximidades do lote avaliando.

13 — RESULTADO DA AVALIAGAO DE VALOR DE VENDA DO TERRENO

Conforme a NBR 14653-1, Avaliacao de Bens, Parte-1: Procedimentos Gerais, item 3.8 e
NBR 14653-2, Avaliacdo de Bens, Parte-2: Iméveis Urbanos, item B7 (Anexo B), o Campo
de Arbitrio é o intervalo compreendido entre o valor maximo e o minimo dos precos
homogeneizados, efetivamente utilizados no tratamento.

Campo de Arbitrio é definido pelas normas de avaliacdo da ABNT como a faixa dentro da
gual o engenheiro avaliador pode decidir.

No presente caso, essa faixa foi calculada com base na distribuicdo "T" de Student, dentro
de um nivel de confiabilidade de 80% e 5 (n-1) graus de liberdade.

g
t

A engenharia de avaliagdes utiliza a distribuigao de Student, com intervalo de
confianca de 80% como ferramenta para tal calculo. Para o caso em estudo, onde o
numero de elementos da amostra (n) é 5 e o grau de liberdade é 4 (n-1), o valor “t” é
extraido da Tabela de Valores de Percentis da Distribuicdo t de Student é:

t=1,533

De acordo com a andlise do diagndstico de mercado apurado e levantamentos realizados,

com base na identificacdo da realidade mercadoldgica da regido onde se encontra situado
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os imdveis, os valores minimo, médio e maximo que espelham o valor de venda de

mercado foram discriminados de acordo com a estimativa:

FAIXA DE ARBITRAMENTO PARA o VALOR DO IMOVEL : O campo de arbitrio definido em 3.8 da ABNT NBR 14653-1:2001 é o intervalo com amplitude de até 15%, para mais e para
menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada na avaliagdo. Devido ao grau de precis3o ter atingido Il utilizaremos a amplitude de 10% em torno da estimativa
central

aream2 [ 6.165,38
Vr. Minimo 249,12 R$ 1.535.902,78
Vr. Médio 276,80 RS 1.706.558,64
Vr. Maximo 304,48 R$ 1.877.214,51

Obs: Valor arredondado para RS 1.700.000,00 ( Um milhéo e setecentos mil reais) dentro da
permiss@o normativa de 1% de variagdo.
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14 — CONCLUSAO

Ante o exposto foi adotado o valor de R$ 1.700.000,00 (um milh3o e setecentos mil reais), como
o valor mais representativo de mercado correspondente ao terreno, objeto da presente
avaliagao.

O presente laudo foi elaborado constando 16 (dezesseis) folhas digitadas, numeradas e
rubricadas, sendo esta datada e assinada e dois anexos na parte final.

Anchieta, 07 de janeiro de 2025.

COMISSAO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
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ANEXO |
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MEMORIA DE CALCULO

1 — AVALIACAO DO TERRENO

1.1 — PESQUISA MERCADOLOGICA DE TERRENO

Amostra n? 1 | 07/01/2025
Enderego: Rodovia Governador Dias Lopes
Bairro Benevente |Cidade: |Anchieta |UF: |ES

RE MAX PERFORMACE - https://es.olx.com.br/sul-do-espirito-santo/terrenos/terreno-de-1-

Fonte/Telefone 900m-em-benevente-anchieta-proximo-do-centro-e-da-praia-13168034902lis=listing_1100

Terreno (m2) 1900,00 Status Oferta
Prego de Venda R$ 500.000,00 RS/m2 R$ 263,16

Obs.: Rua com pavimentagdo, topografia plana.

Amostra n® 2 | 07/01/2025
Enderego: Rodovia Governador Dias Lopes

Bairro Bairro Loteamento Anchieta |Cidade: |Anchieta |UF: |ES
Fonte/Telefone Wesley Ernesto - (28) 99935-9180

Terreno (m2) 2100,00 Status Oferta
Preco de Venda R$ 900.000,00 RS/m2 RS 428,57

Obs.: Rua com pavimentagdo, topografia declive 10%

Amostra n® 3 | 07/01/2025
Endereco: Rua Professora Patricia Roffes
Bairro Bairro Loteamento Anchieta - lote 23 quadra 19 |Cidade: |Anchieta |UF: |ES

RE MAX Maravilha - https://www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-anchieta-360m2-
Fonte/Telefone venda-RS100000-id-2755798655/

Terreno (m2) 360,00 Status Oferta
Preco de Venda RS 100.000,00 RS/m2 RS$ 277,78

Obs.: Rua compavimentagdo, topografia Plana

Amostra n? 4 | 07/01/2025
Enderego: Rua Professora Patricia Roffes - lote 63 quadra 16
Bairro Bairro Loteamento Anchieta |Cidade: |Anchieta |UF: |ES

RE MAX Maravilha - https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-
Fonte/Telefone condominio-anchieta-es-360m2-id-2755072228/

Terreno (m2) 360,00 Status transacionado
Preco de Venda R$ 110.000,00 RS/m2 RS 305,56

Obs.: Rua com pavimentagdo, topografia Plana.

Amostra n® 5 | 07/01/2025
Endereco: Rua Professora Patricia Roffes - Lote 62 Quadra 16
Bairro Bairro Loteamento Anchieta |Cidade: |Anchieta |UF: |ES

RE MAX Maravilha - https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-
Fonte/Telefone condominio-anchieta-es-360m2-id-2755798558/

Terreno (m2) 360,00 Status Oferta
Preco de Venda R$ 110.000,00 RS/m2 RS 305,56

Obs.: Rua com pavimentagdo, topografia plana.
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FONTE 03:

Envie uma mensagem

venda
R$100.000 - rccintormodo  nasintormado
85 p— @ Feposoverde
parque

Endereco
Rua Professor Patricia Roffes, 321 - Anchieta - ES Telefone

© Exple

lore a localizagao do imével
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FONTE 04:

2ap

Alugar  Comprar  Lancamentos v  Descobrit  Anunciar v Financiamento  Ajuda ‘ & Entrar

& Compartilhar Q Favoritar

£5 / Terrenos, Lotes venda em Anchieta

Envie uma mensagem

condominio 1PTU
Rs 110.000 o nformado o informado et Al
= 350m* @ Espaco verde / Parque

. 86renann@gmail.com
Rua Professor Patricia Roffes, 192 - Anchieta - ES

© Explore a localizagdo do imével

-~
0l4, gostaria de ter mals Informagdes (&)
e s | AnsPrLceiii B8

FONTE 05:

o RE/MAX MARAVILHA
@ Creci 18763 0ES

«& Compartilhar © Favoritar s Nenhur
@ 15imoveis cadastrados
da / ES / Terrenos, Lotes e Condominios & venda em Anchieta

venda o i Envie uma mensagem
RS 110.000 - racictomado  ntointomaco

= 360m @ Espacoverde / Parque

Renann Albani

86renann@gmall.com

Rua Professor Patricia Roffes, 190 - Anchieta - ES

© Explore a localizagéo do imével Telefone
5 o |
0la, gostaria de ter mais informagdes ‘LEB;

Terreno / Lote / Condominio a venda. 360m? para comprar: Lote/Terreno, R$
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1.2 MEMORIA DE CALCULO

\QUADRO DE HOMOGENEIZAGAO
VALOR
FonTes VALORES FATORES. Aoebo
Preco [Area [Valor RS/m2_[Fo [Flocalizagao [Fop__[Fhom
FONTEOL 500.000,00 900,00 263,16 050 100 1.0000 100 100 050 236,81
FONTE 02 900.000,00 210000 42857 0,50 1,00 1,0000 100] 090 081 347,10
FONTE 03 100.000,00 360,00 277.78 0,50 100 1,0000 100[ 100 0,90 250,00
FONTE 04 110.000,00 360,00 305,56 050 1,00 1,0000 100[ 100 050 275,00
FONTE 05 110.000.00 360,00 305,56 050 1,00 1,0000 100] 100 050 275,00
n=s

TESTE DE SEMELHANGA DOS ATRIBUTOS

FATORES
FONTES
o Farea F rop Fhom
0% 1,00 00 100 0% sm
FONTE 02 0% 1,00 1,05 050 051 sim
FONTE03 050 1,00 115 1,00 050 sim
FONTE 04 0% 1,00 09 1,00 0% sim
FONTE 05 0% 1,00 1,00 1,00 090 sim
Tratamento Estatistico
Amostras homogeneizadas e ordenadas
FONTEOL 2681
FONTEG2 7,14
FONTEGS 25000
FONTE O 27500
FONTEDS 275,00
[Classe T Intervalo [ wiedia
T 347,14 | 516,76 [ 35095
PR 31076 282,38 I 298,57
51 2238 | 250,00 T 266,19
Fonte valor (R$) | (xi —X)" X —X)?
FONTE 0L 236,81 3995 | 159639
FONTE 02 347,10 7035 | asassa
FONTE 03 250,00 26580 718,08
FONTEO 27500 1,60 523
FONTE 05 275,00 1,80 523
t=1533
Considerando: X = 276,80 (média)
S= 4263 (desvio padrio)
Limite nferior 204,12
Limite superior 20888
[ Grou de Precso |
‘A partir da amplitude, extraimos o grau de precisao
Ls —Li 276,91-225,88
AP= =— AP= = 19,78%
X 256,30
BT para
ntral
T T Greamz G153
[ Vi Winimo T 252 | R 1535.902,78
I Vr. Médio I 276,80 | RS 1.706.558,64
[ Vr. Miximo [ 304,38 | RS 1.877.214,51
Saneamento Amostral pelo Método de CHAUVENET
Para o nimero de dados = 5 pela tabela de Chauvenet, temos:
5 165 <16
fesvio padrio 054
C lusdo: O r Itado d a que ndo existe elemento de valor acima do D/S critico

permitindo-se manter todos os elementos do modelo.
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ANEXO Il

LEVANTAMENTO TOPOGRAFICO
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ESTADO DO ESPIRITO SANTO

PREFEITURA MUNICIPAL DE ANCHIETA
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ANCHIETA
ADM. -

Dados do Imével

Inscrigao: 0140230345001-351
Logradouro: DA MESQUITA

Bairro: ANCHIETA Numero: 0
Quadra: 023 Lote: 01A11,14A19 Sub-lote 000012
Distrito: ANCHIETA | CASTELHANOS | GUANABARA

Area Lote Declarada: 5904 Area Construida Declarada: 31195
Area Lote Aferida: 6118,39 Area Construida Aferida: 340335

Proprietario

Contribuinte:  MUNICIPIO DE ANCHIETA/ES
Logradouro: RODOVIA GOVERNADOR MARIO COVAS

Bairro: VILA RESIDENCIAL ANCHIETA
Complemento: SN
Cidade: ANCHIETA CEP: 29230-000

0140230345001-351
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